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สารสนเทศเกี่ยวกับรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์และรายการที่เกี่ยวโยงกัน 
บริษัท ไทยฟิวเจอร์อินคอร์ปอเรช่ัน จ ากัด (มหาชน)  

  
ตามท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 3/2567 ของบริษทั ไทยฟิวเจอร์อินคอร์ปอเรชั่น จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท” 

หรือ “TFI”) ซ่ึงประชุมเม่ือวนัท่ี 4 มีนาคม 2567 ได้มีมติอนุมัติให้น าเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติจ าหน่าย        
ท่ีดินเปล่า จ านวน 1 โฉนด เน้ือท่ีรวม 1 ไร่ 3 งาน 79 ตารางวา (779 ตารางวา) ตั้งอยู่ติดถนนเทพรัตน (ทล.34) ต าบลบางโฉลง 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ ให้กบับริษทั พีเอ็ม กรุ๊ป จ ากดั (“PM”) ซ่ึงเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทั โดยมีราคา    
ซ้ือขายตารางวาละ 125,000.00 บาท หรือคิดเป็นมูลค่ารวมทั้งส้ิน 97,375,000.00 บาท เพื่อน ามาช าระคืนเงินกูบ้างส่วนท่ีบริษทักูย้ืม
จาก PM และลดภาระตน้ทุนทางการเงินของบริษทั (“ธุรกรรมการจ าหน่ายท่ีดิน”) 

ธุรกรรมการจ าหน่ายท่ีดินดังกล่าวไม่เข้าข่ายเป็นการท ารายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ท่ีมีนัยส าคญัของบริษทั              
จดทะเบียน อย่างไรก็ตามธุรกรรมดังกล่าวถือเป็นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี        
ทจ. 21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาด
หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 
(รวมท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั”) เน่ืองจากถือหุ้นรายใหญ่ของ PM เป็นผูถื้อหุ้นกลุ่มเดียวกันกับ         
ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั รวมทั้งมีกรรมการร่วมกนัสองราย ไดแ้ก่ นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ และนางสาวอุษณีย ์มหากิจศิริ โดยมี
ขนาดรายการเท่ากบั ร้อยละ 4.82 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทั อา้งอิงจากงบการเงินท่ีผ่านการตรวจสอบแลว้ของ
บริษทัส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และเม่ือรวมกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัอื่นๆ ในช่วง 6 เดือนท่ีผา่นมา คิดเป็นขนาดรายการท่ี
เก่ียวโยงกนัรวมเท่ากบัร้อยละ 5.22 โดยธุรกรรมการจ าหน่ายท่ีดินน้ีถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
ประเภทท่ี 4 ซ่ึงเป็นรายการเก่ียวกบัสินทรัพยห์รือบริการท่ีมีขนาดรายการมากกว่าหรือเท่ากบั 20 ลา้นบาท และมีขนาดรายการ
มากกว่าหรือเท่ากบัร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ (NTA) ของบริษทั ดงันั้น ธุรกรรมการจ าหน่ายท่ีดิน จะตอ้งไดรั้บ
อนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นก่อนการเขา้ท าธุรกรรมดงักล่าว 

ทั้งน้ี บริษทัมีหนา้ท่ีปฏิบติัตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัดงัต่อไปน้ี 

1. ด าเนินการเปิดเผยสารสนเทศท่ีเก่ียวขอ้งกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ ตามประกาศรายการท่ีเก่ียว
โยงกนั 

2. จดัให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นเพื่อขออนุมติัในการตกลงเขา้ท ารายการ และตอ้งไดรั้บอนุมติัดว้ยคะแนนเสียง ไม่ต ่า
กว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุ้นท่ีมาประชุม และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของ 
ผูถื้อหุ้นท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

3. แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือท าหนา้ท่ีต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้ง รวมถึงการให้ความเห็นตามท่ีก าหนดในประกาศ
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดยจดัส่งรายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระให้แก่ผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาพร้อม
กบัการจดัส่งหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุ้น โดยบริษทัไดแ้ต่งตั้งบริษทั ฟินน์คอร์ป แอดไวซอร่ี จ ากดั เป็นท่ีปรึกษา
ทางการเงินอิสระเพื่อท าหนา้ท่ี ต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งดงักล่าว 

ดงันั้น บริษทัมีหนา้ท่ีตอ้งเปิดเผยสารสนเทศของรายการดงักล่าวขา้งตน้ ดงัน้ี 

1. สารสนเทศที่เปิดเผยตามบัญชี (1) ของประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผย
ข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 
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1.1 วัน เดือน ปี ท่ีท ารายการ 

บริษทัจะเขา้ท ารายการภายหลงัจากท่ีไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัประจ าปี 2567 ซ่ึงจะจดัขึ้นใน
วนัท่ี 24 เมษายน 2567 ทั้งน้ี บริษทัและ PM อยู่ระหว่างการจดัท าสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน คาดว่าจะลงนามในสัญญา
ดงักล่าวภายในเดือนเมษายน 2567 และด าเนินการซ้ือขายให้แลว้เสร็จภายในเดือนมิถุนายน 2567 

1.2 คู่กรณีท่ีเกี่ยวข้องและความสัมพนัธ์กับบริษัท 

ผูข้าย : บริษทั ไทยฟิวเจอร์อินคอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) (“TFI”) 
ผูซ้ื้อ : บริษทั พีเอม็ กรุ๊ป จ ากดั (“PM”) 
ความสัมพนัธ์กบับริษทั : PM เป็นนิติบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษทั ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ 

ท่ี ทจ. 21/2551 เ ร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยขอ้มูลและการ
ปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทั้งท่ีมีการ
แกไ้ขเพ่ิมเติม) เน่ืองจากผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของ PM เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั
ดว้ย โดยผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของ PM ไดแ้ก่ กลุ่มมหากิจศิริ ซ่ึงถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 
100 ของหุ้นท่ีจ าหน่ายแลว้ทั้งหมดของ PM ณ วนัท่ี 28 เมษายน 2566 ส่วนผูถื้อหุ้น   

รายใหญ่ของบริษทัซ่ึงถือหุ้นใน PM มีดงัต่อไปน้ี 
 

รายช่ือ สัดส่วนการถือหุ้น (%) 
TFI1/ PM2/ 

1. นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ 39.43 69.50 
2. นางสาวอุษณา มหากิจศิริ 43.92 20.00 
3. กลุ่มมหากิจศิริรายอื่นๆ 3.99 10.50 
รวม 87.34 100.00 

หมายเหตุ: 1/ อา้งอิงขอ้มูลรายช่ือผูถ้ือหุ้นของบริษทั ณ วนัท่ี 24 สิงหาคม 2566 
2/ อา้งอิงขอ้มูลรายช่ือผูถ้ือหุ้นของ PM ณ วนัท่ี 28 เมษายน 2566 

นอกจากน้ี บริษทัและ PM มีกรรมการร่วมกนั 2 ท่าน ไดแ้ก่ นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ 
ซ่ึงด ารงต าแหน่ง กรรมการบริษทัและกรรมการผูอ้  านวยการใหญ่ของบริษทั และ
นางสาวอุษณีย ์มหากิจศิริ ซ่ึงด ารงต าแหน่งรองประธานกรรมการของบริษทั 

1.3 ลักษณะโดยท่ัวไปของรายการ  

บริษทัจะจ าหน่ายท่ีดินเปล่าจ านวน 1 โฉนด เน้ือท่ีรวม 1 ไร่ 3 งาน 79 ตารางวา (779 ตารางวา) ตั้งอยูติ่ดถนนเทพรัตน 
(ทล.34) ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ ให้กบั PM ซ่ึงเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทั โดยมี
ราคาซ้ือขายตารางวาละ 125,000.00 บาท รวมเป็นมูลค่าทั้งส้ิน 97,375,000.00 บาท เพื่อน ามาช าระคืนเงินกูบ้างส่วน   
ท่ีบริษทักูย้ืมจาก PM และลดภาระตน้ทุนการเงินของบริษทั 

1.4 วัตถุประสงค์ของการท ารายการ 

เน่ืองจากบริษทัตอ้งการบริหารจดัการสินทรัพยท่ี์ยงัไม่ไดใ้ช้ประโยชน์อย่างเหมาะสม เพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุด 
รวมถึงตอ้งการน าเงินจากการจ าหน่ายท่ีดินในคร้ังน้ี จ านวน 94.80 ลา้นบาท (ภายหลงัหักค่าธรรมเนียม และค่าใชจ้่าย
อื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง) มาช าระคืนเงินกูย้ืมบางส่วนให้แก่ PM เพื่อลดภาระตน้ทุนทางการเงิน และส าหรับเงินกูย้ืมส่วนท่ี
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เหลือ จ านวน 105.20 ลา้นบาท ซ่ึงจะครบก าหนดวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2567 บริษทัคาดว่าจะขอขยายระยะเวลาเงินกูย้ืม
กบัทาง PM ต่อไป ประกอบกบับริษทัจะรักษาลูกคา้เดิมและพยายามหาลูกคา้เพ่ิมเติม พฒันาประสิทธิภาพในการผลิต 
และบริหารจดัการตน้ทุนให้ดีขึ้น เพ่ือให้กระแสเงินจากการด าเนินงานดีขึ้น โดยรายละเอียดของเงินกูย้ืมกบั PM ณ 26 
มีนาคม 2567 มีดงัน้ี 

รายละเอียดเงินกู้ยืม 

คู่สัญญา บริษัทกู้ยืมเงินระยะส้ันจาก บริษัท พีเอ็ม กรุ๊ป จ ากัด (“PM”) (บริษัทท่ีเก่ียวข้องกัน) 
จ านวน 200 ล้านบาท ระยะเวลา 1 ปี ในรูปตั๋วสัญญาใช้เงิน ไม่มีหลักประกัน โดยมี
ก าหนดจ่ายคืนเม่ือทวงถาม ดอกเบ้ียร้อยละ MOR-2 ต่อปี 

ตั๋วสัญญาใช้เงิน 

เลขที่ตั๋ว TFI001/2023 
จ านวนเงิน 200,000,000.00 บาท (สองร้อยลา้นบาทถว้น) 
อัตราดอกเบีย้ MOR ลบร้อยละ 2 ต่อปี อา้งอิงอตัราดอกเบ้ีย MOR เฉล่ีย ของธนาคารพาณิชยจ์ดทะเบียน

ในประเทศ จ านวน 5 ธนาคาร ไดแ้ก่  
- ธนาคารกรุงเทพ - ธนาคารกรุงไทย 
- ธนาคารกสิกรไทย - ธนาคารไทยพาณิชย ์
- ธนาคารกรุงศรีอยธุยา   

ระยะเวลาเงินกู้ยืม ระยะเวลา 1 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 12 พฤษภาคม 2566 (ครบก าหนดช าระในวนัท่ี 11 พฤษภาคม 
2567) 

 

1.5 รายละเอียดของสินทรัพย์ท่ีจ าหน่ายไป และมูลค่าของสินทรัพย์ท่ีจ าหน่ายไป 

ท่ีดินเปล่า จ านวน 1 แปลง เน้ือท่ีรวม 1 ไร่ 3 งาน 79 ตารางวา (779 ตารางวา) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 71766 เลขท่ีดิน 3 
ระวาง 5136 III 8606-10 หน้าส ารวจ 1156 ตั้งอยู่ติดถนนเทพรัตน (ทล.34) ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพลี จังหวดั
สมุทรปราการ โดยท่ีดินดงักล่าวไม่มีภาระผกูพนัใดๆ  

มูลค่ารวมทั้งส้ิน 97,375,000.00 บาท หรือตารางวาละ 125,000.00 บาท โดยเป็นราคาประเมินท่ีดินจากผูป้ระเมินราคา
ทรัพยสิ์นอิสระ จ านวน 2 ราย ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีอยู่ในรายช่ือบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นในตลาดทุนและผูป้ระเมิน
หลกัท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ทั้งน้ี ผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระทั้ง 2 ราย ไดเ้ลือกใช้วิธีการ
เปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) โดยรายละเอียดของราคาประเมิน สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

1. บริษทั ไทยประเมินราคา ลินน์ ฟิลลิปส์ จ ากดั (“TPA”) ซ่ึงเป็นผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระ ตามรายงาน
ประเมินราคาท่ีดินจ านวน 1 แปลง เน้ือท่ีรวม 1 ไร่ 3 งาน 79 ตารางวา (779 ตารางวา) ลงวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 
2567 ราคาประเมินท่ีดินเท่ากบั 116,850,000.00 บาท หรือตารางวาละ 150,000.00 บาท 

โดยคดัเลือกข้อมูลตลาดของท่ีดินเปล่าท่ีมีท าเลท่ีตั้งและลกัษณะใกล้เคียงกันกับสินทรัพยท่ี์จะจ าหน่ายไป
ส าหรับการท ารายการในคร้ังน้ีมาเป็นข้อมูลท่ีใช้ส าหรับวิเคราะห์เปรียบเทียบจ านวน 5 รายการ โดยมี
รายละเอียดท่ีดินท่ีใชใ้นการเปรียบเทียบเพื่อประเมินราคาตลาด ของขอ้มูล ณ เดือนกุมภาพนัธ์ 2567 สรุปได้
ดงัน้ี 
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รายละเอียด ทรัพย์สิน 
ที่ประเมิน 

ข้อมูลเปรียบเทียบ 

1 2 3 4 5 

ลักษณะ
ทรัพย์สิน 

ทีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า 

ท าเลที่ตั้ง ถนนเทพรัตน 
(ทล.34) กม.13 

ถนนเทพรัตน 
(ทล.34) กม.15 

ถนนเทพรัตน 
(ทล.34) กม.21 

ถนนเทพรัตน 
(ทล.34) กม.6 

ถนนเทพรัตน 
(ทล.34) กม.11 

ถนนเทพรัตน 
(ทล.34) กม.11 

เน้ือที่ดิน (ไร่-
งาน-ตรว.)  

1-3-79 ไร่ 2-1-0 ไร่ 5 ไร่ 27-2-42 ไร่ 3-3-36 ไร่ 16-0-96 ไร่ 

ขนาดหน้ากว้าง  หนา้กวา้ง 75 
เมตร 

หนา้กวา้ง 35 
เมตร 

หนา้กวา้ง 44 
เมตร 

หนา้กวา้ง 100 
เมตร 

หนา้กวา้ง 40 
เมตร 

หนา้กวา้ง 77 
เมตร 

ราคาเสนอขาย - ตารางวาละ 
190,000.- บาท 

ตารางวาละ 
125,000.- บาท 

ตารางวาละ 
180,000.- บาท 

ตารางวาละ 
150,000.- บาท 

ตารางวาละ 
160,000.- บาท 

จากนั้น TPA ไดใ้ห้คะแนนสินทรัพยท่ี์ประเมินกบัขอ้มูลเปรียบเทียบจากองคป์ระกอบท่ีมีผลกระทบต่อมูลค่า
ของแต่ละสินทรัพย ์ไดแ้ก่ ท าเลและท่ีตั้ง (ร้อยละ 30) ขนาดและรูปร่าง (ร้อยละ 20) ระดบัท่ีดิน (ร้อยละ 15) 
การคมนาคม (ร้อยละ 10) ระบบสาธารณูปโภค (ร้อยละ 10) และลกัษณะการใชป้ระโยชน์ของท่ีดิน (ร้อยละ 
15) จากนั้นให้คะแนนโดยวิธีถ่วงน ้ าหนกั Weighted Quality Score (WQS) ซ่ึงเป็นการเปรียบเทียบทรัพยสิ์นท่ี
ประเมินมูลค่ากบัขอ้มูลเปรียบเทียบดว้ยระดบัคะแนนคุณภาพในดา้นต่างๆ โดยการแจกแจงความส าคญัของตวั
แปรหรือปัจจยัท่ีมีผลต่อมูลค่าของทรัพยสิ์นเพื่อวิเคราะห์หามูลค่าของทรัพยสิ์น จากนั้นท าการพิจารณามูลค่า
สินทรัพยท่ี์ประเมินมูลค่าโดยวิเคราะห์จากคะแนนคุณภาพและราคาของขอ้มูลเปรียบเทียบ โดยมีรายละเอียด
การค านวณดงัน้ี 

ข้อมูลเปรียบเทียบ ที่ดิน 1 ที่ดิน 2 ที่ดิน 3 ที่ดิน 4 ที่ดิน 5 
ทรัพย์สินที่
ประเมินราคา 

ราคาเสนอขาย 190,000 125,000 180,000 150,000 160,000  
ราคาปรับ 175,000 110,000 170,000 140,000 150,000 
ค่าตัวแปรทาง
คณิตศาสตร์ 

R Square 0.9314 Intercept -238889.28 

Std. Div. 7,885.48 Slope 594.0111 

ราคาที่ดิน (บาท/
ตรว.) 

 150,188 

ราคาที่ดิน ปัดเศษ 
(บาท/ตรว.) 

 150,000 

รวมราคาที่ดิน  116,850,000 

จากการวิเคราะห์ขอ้มูลเปรียบเทียบทรัพยสิ์นขา้งตน้ TPA ประเมินราคาท่ีดินตามวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
(Market Approach) มีราคาประเมินเท่ากบัตารางวาละ 150,000 บาท หรือคิดเป็นมูลค่ารวมทั้งส้ิน 116.85 ลา้น
บาท 
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2. บริษทั ชาเตอร์ แวลูเอชัน่ แอนด ์คอนซลัแตนท ์จ ากดั (“CHARTERED”) ซ่ึงเป็นผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอสิระ 
ตามรายงานประเมินราคาท่ีดินจ านวน 1 แปลง เน้ือท่ีรวม 1 ไร่ 3 งาน 79 ตารางวา (779 ตารางวา) ลงวนัท่ี 16 
กุมภาพนัธ์ 2567 ราคาประเมินท่ีดินเท่ากบั 77,900,000.00 บาท หรือตารางวาละ 100,000.00 บาท  

โดยคดัเลือกข้อมูลตลาดของท่ีดินเปล่าท่ีมีท าเลท่ีตั้งและลกัษณะใกล้เคียงกันกับสินทรัพยท่ี์จะจ าหน่ายไป
ส าหรับการท ารายการในคร้ังน้ีมาเป็นข้อมูลท่ีใช้ส าหรับวิเคราะห์เปรียบเทียบจ านวน 4 รายการ โดยมี
รายละเอียดท่ีดินท่ีใชใ้นการเปรียบเทียบเพื่อประเมินราคาตลาด ของขอ้มูล ณ เดือนกุมภาพนัธ์ 2567 สรุปได้
ดงัน้ี 

รายละเอียด ทรัพย์สิน 
ที่ประเมิน 

ข้อมูลเปรียบเทียบ 

1 2 3 4 

ลักษณะ
ทรัพย์สิน 

ทีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า 

ท าเลที่ตั้ง ถนนบางนา-
ตราด (ทล.34) 
กม.13 

ถนนบางนา-
ตราด (ทล.34) 
กม.10 

ถนนบางนา-
ตราด (ทล.34) 
กม.18 

ซอยไม่มีช่ือ 
กม.19 

ถนนบางนา-ตราด 
(ทล.34) กม.20 

เน้ือที่ดิน (ไร่-
งาน-ตรว.)  

1-3-79 ไร่ 10-0-80.0 ไร่ 
(4,080.0 ตาราง
วา) 

11-0-00.0 ไร่ 
(4,400.0 ตาราง
วา) 

9-2-18.8 ไร่ 
(3,818.8 ตาราง
วา)  

 2-2-26.5 ไร่ 
(1,026.5 ตาราง
วา) 

ขนาดกวา้ง x ลึก 
(ม.) 

กวา้ง 75.00 × 
70.00 เมตร 

กวา้ง 100.00 × 
163.00 เมตร 

กวา้ง 76.00 × 
231.00 เมตร 

กวา้ง 100.00 × 
152.00 เมตร  

กวา้ง 28.00 × 
144.00 เมตร 

ราคาเสนอขาย - 170,000.-บาท/
ตารางวา 

136,363.-บาท/
ตารางวา 

65,479.-บาท/
ตารางวา 

120,000.-บาท/
ตารางวา 

จากนั้น CHARTERED ไดใ้ห้คะแนนสินทรัพยท่ี์ประเมินกบัขอ้มูลเปรียบเทียบจากองคป์ระกอบที่มีผลกระทบ
ต่อมูลค่าของแต่ละสินทรัพย์ ได้แก่ ท าเลท่ีตั้ ง  (ร้อยละ 30) ลักษณะทางกายภาพ  (ร้อยละ 40) ระบบ
สาธารณูปโภค (ร้อยละ 0) และลกัษณะการใชป้ระโยชน์ของท่ีดิน (ร้อยละ 30) จากนั้นให้คะแนนโดยวิธีถ่วง
น ้ าหนัก Weighted Quality Score (WQS)  ซ่ึงเป็นการเปรียบเทียบทรัพย์สินท่ีประเมินมูลค่ากับข้อมูล
เปรียบเทียบดว้ยระดบัคะแนนคุณภาพในดา้นต่างๆ โดยการแจกแจงความส าคญัของตวัแปรหรือปัจจยัท่ีมีผล
ต่อมูลค่าของทรัพยสิ์นเพื่อวิเคราะห์หามูลค่าของทรัพยสิ์น ซ่ึงรายละเอียดของขอ้มูลตลาดท่ีน ามาเปรียบเทียบ
และการให้คะแนน WQS สรุปไดด้งัน้ี 

ข้อมูลเปรียบเทียบ ที่ดิน 1 ที่ดิน 2 ที่ดิน 3 ที่ดิน 4 
ทรัพย์สินที่
ประเมิน
ราคา 

สัดส่วนคะแนนเทียบกับทรัพย์สิน 0.8889 0.9697 1.0847 0.9552 1.0000 
ราคาที่ได้ปรับแก้แล้ว 133,333 116,364 65,085 100,299 N/A 
 สูตรค านวณทางคณิตศาสตร์ (IF, ABS) 80 20 50 30 180 
 สัดส่วน 0.4444 0.1111 0.2778 0.1667 1.0000 
 Inverse 2.2500 9.0000 3.6000 6.0000 20.8500 
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การให้ค่าคะแนนถ่วงน ้าหนัก 10.79% 43.17% 17.27% 28.78% 1.00 
มูลค่าจากการให้น ้าหนกั 14,388 50,229 11,238 28,863 104,718 
มูลค่าท่ีประเมนิตารางวาละ (ปัดเศษ) 100,000 

จากการวิเคราะห์ขอ้มูลเปรียบเทียบทรัพยสิ์นขา้งตน้ CHARTERED ประเมินราคาท่ีดินตามวิธีเปรียบเทียบ
ราคาตลาด (Market Approach) มีราคาประเมินเท่ากบัตารางวาละ 100,000 บาท หรือคิดเป็นมูลค่ารวมทั้งส้ิน 
77.90 ลา้นบาท 

ทั้งน้ี ราคาประเมินท่ีดินตามการประเมินของกรมธนารักษ ์เท่ากบั 58,425,000.00 บาท หรือตารางวาละ 75,000.00 บาท 

1.6 เง่ือนไขของร่างสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินที่ได้รับค าเสนอซ้ือ 

สรุปเง่ือนไขส าคญัของร่างสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 
คู่สัญญา : บริษทั ไทยฟิวเจอร์อินคอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) (“ผูจ้ะขาย”) 

บริษทั พีเอม็ กรุ๊ป จ ากดั (“ผูจ้ะซ้ือ”) 

ท่ีดินท่ีจะซ้ือจะขาย : กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน จ านวน 1 โฉนด โฉนดเลขท่ี 71766 ตั้งอยู่ติดถนนเทพรัตน 
(ทล.34) ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ เน้ือท่ีประมาณ 
779 ตารางวา 

วนัท่ีลงนามในสัญญา : ภายในเดือนเมษายน 2567 
ราคาซ้ือขาย : 97,375,000 บาท (เกา้สิบเจ็ดลา้นสามแสนเจ็ดหม่ืนห้าพนับาทถว้น) 

หรือ ตารางวาละ 125,000 บาท  

การช าระราคาซ้ือขายและการ
จดทะเบียนโอนกรมสิทธ์ิ 

: - ผูจ้ะซ้ือช าระเงินค่ามดัจ า จ านวน 8,000,000 บาท ให้แก่ผูจ้ะขาย ภายใน 7 วนั 
นบัจากวนัท่ีท าสัญญาฉบบัน้ี 

- ผูจ้ะซ้ือช าระส่วนท่ีเหลือเป็นจ านวนเงิน 89,375,000 บาท ให้แก่ผูจ้ะขายใน
วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน (ภายในไม่เกิน 60 วันนับจากวนัท า
สัญญา)  

การช าระค่าธรรมเนียม ภาษี  
และค่าใช้จ่ายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัการซ้ือขายสินทรัพย ์

: คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงว่าจะร่วมกนัรับผิดชอบค่าใชจ้่ายทั้งหมดคนละคร่ึง ทั้ง
ค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ ค่าอากรแสตมป์ ค่าภาษีธุรกิจ
เฉพาะ ค่าภาษีเงินได ้และค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน 

กรณีผิดสัญญา : กรณีผูจ้ะซ้ือผิดสัญญา – ผูจ้ะขายมีสิทธิริบเงินมดัจ าทั้งหมดเพ่ือเป็นค่าเสียหาย
และให้ถือว่าสัญญาเป็นอนัเลิกกนั 
กรณีผูจ้ะขายผิดสัญญา - ผูจ้ะขายตกลงคืนเงินมดัจ าภายใน 30 วนั นบัจากวนัท่ี
ผิดสัญญา และผูจ้ะซ้ือตกลงว่าจะไม่เรียกร้องค่าเสียหายใดๆ จากผูจ้ะขายและจะ
ไม่ฟ้องร้องบงัคบัให้ผูจ้ะขายโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินจะซ้ือจะขายได ้

 

1.7 มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน เกณฑ์ท่ีใช้ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 

การจ าหน่ายท่ีดินจ านวน 1 แปลง เน้ือท่ีรวม 1 ไร่ 3 งาน 79 ตารางวา (779 ตารางวา) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 71766 เลขท่ีดิน 
3 ระวาง 5136 III 8606-10 หน้าส ารวจ 1156 ตั้งอยู่ติดถนนเทพรัตน (ทล.34) ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพลี จงัหวดั
สมุทรปราการ ให้แก่ PM ซ่ึงเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับบริษทั ในราคารวมทั้งส้ิน 97,375,000.00 บาท โดยมูลค่า
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จ าหน่ายท่ีดินอ้างอิงค่าเฉล่ียของราคาประเมินของผูป้ระเมินอิสระสองรายท่ีบริษัทเป็นผูแ้ต่งตั้ ง คือ TPA และ 
CHARTERED ทั้งน้ี ผูป้ระเมินทั้งสองรายไดใ้ชวิ้ธีการประเมินโดยวิธีการคิดจากวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market 
Approach)  

1.8 การค านวณขนาดของรายการ 

1.8.1 การค านวณขนาดรายการจากเกณฑ์ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป 

การค านวณขนาดของรายการธุรกรรมการจ าหน่ายท่ีดิน 

หลกัเกณฑ ์ สูตรค านวณ 
การค านวณ 
(ลา้นบาท) 

ขนาดของ
รายการ 
(ร้อยละ) 

เกณฑม์ูลค่าสินทรัพย์
ท่ีมีตวัตนสุทธิ 

NTA ของสินทรัพยท่ี์จ าหน่ายไป x สัดส่วนท่ีจ าหน่ายไป x 100 
NTA ของบริษทั 

ไม่สามารถค านวณได ้เน่ืองจาก
เป็นการจ าหน่ายสินทรัพย ์

เกณฑก์ าไรสุทธิจาก
การด าเนินงาน 

ก าไรสุทธิของสินทรัพยท่ี์จ าหน่ายไป x สัดส่วนท่ีจ าหน่ายไป x 100 
ก าไรสุทธิของบริษทั 

ไม่สามารถค านวณได ้เน่ืองจาก
เป็นการจ าหน่ายสินทรัพย ์

เกณฑม์ูลค่ารวมของ
ส่ิงตอบแทน 

มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน x 100 
สินทรัพยร์วมของบริษทั 

97.381/ 
2,688.24 

3.62 

เกณฑม์ูลค่าหุ้นทนุท่ี
ออกเพื่อช าระค่า
สินทรัพย ์

จ านวนหุน้ท่ีออกเพื่อช าระค่าสินทรัพย ์x 100 
จ านวนหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของบริษทั 

ไม่สามารถค านวณได้ เน่ืองจาก
บริษัทมิได้ออกหุ้นเพื่อช าระค่า
สินทรัพย ์

หมายเหตุ: 1/ เน่ืองจากมูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนท่ีรับช าระ สูงกว่ามูลค่าตามบญัชีของท่ีดิน ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 จึงน ามูลค่ารวมของส่ิง
ตอบแทนมาใชใ้นการค านวณ 

สรุปการนบัรวมขนาดรายการสูงสุด 
รายการ เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ท่ี

มีตัวตนสุทธิ (NTA) 
(ร้อยละ) 

เกณฑ์ก าไรสุทธิจาก
การด าเนินงาน 

(ร้อยละ) 

เกณฑ์มูลค่ารวม 
ส่ิงตอบแทน 

(ร้อยละ) 

เกณฑ์มูลค่าหุ้นทุนท่ีออก
เพ่ือช าระค่าสินทรัพย์ 

ธุรกรรมการจ าหน่ายท่ีดิน ไม่สามารถค านวณได ้ ไม่สามารถค านวณได ้ 3.62 ไม่สามารถค านวณได ้

รวมขนาดรายการ - - 3.62 - 
รายการจ าหน่ายไป ในรอบ
หกเดือนท่ีผา่นมา 

- - - - 

รวมทั้งหมด - - 3.62 -  

เกณฑก์ารค านวณสูงสุดคือ เกณฑมู์ลค่ารวมส่ิงตอบแทน มีขนาดรายการสูงสุดเท่ากบั ร้อยละ 3.62 

ธุรกรรมการจ าหน่ายท่ีดิน ไม่เขา้ข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยต์ามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี 
ทจ. 20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์น (รวมท่ี
มีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยขอ้มูลและการ
ปฏิบัติการของบริษทัจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) 
(“ประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย”์) เน่ืองจากมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากบัร้อยละ 3.62 ตามเกณฑ์
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มูลค่ามูลค่ารวมส่ิงตอบแทน อา้งอิงงบการเงินท่ีผ่านการตรวจสอบแลว้ของบริษทั ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 
โดยบริษทัไม่มีรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยอ์ื่นในรอบ 6 เดือนท่ีผ่านมา ขนาดรายการรวมจึงต ่ากว่าร้อยละ 15 
ดังนั้น ธุรกรรมการจ าหน่ายท่ีดินไม่เขา้ข่ายตอ้งปฏิบติัตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยท่ี์มี
นยัส าคญัของบริษทัจดทะเบียน 

1.8.2 การค านวณขนาดรายการตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

ขอ้มูลทางการเงินโดยสรุปของบริษทัส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และมูลค่าของรายการซ่ึงค านวณไดจ้ากเกณฑ์ 
ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั มีรายละเอียดดงัน้ี 

ขอ้มูลทางการเงินของบริษทั 

(หน่วย : ลา้นบาท) 
งบการเงินส าหรับรอบบญัชีส้ินสุด 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
สินทรัพยร์วม 2,688.24 
หกั สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - 
หกั หน้ีสินรวม 667.78 
หกั ส่วนผูถื้อหุ้นท่ีไม่มีอ านาจควบคุม - 
มูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ (NTA) 2,020.47 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิส าหรับงวด 12 เดือน  (372.85)1/ 

หมายเหตุ: 1/ ค านวณจากก าไรสุทธิส าหรับงวด อา้งอิงงบการเงินส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566   

การค านวณขนาดของรายการธุรกรรมการจ าหน่ายท่ีดิน 

(หน่วย : ลา้นบาท) 
งบการเงินส าหรับรอบบญัชีส้ินสุด 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
มูลค่าท่ีใชใ้นการค านวณขนาดรายการ 97.38 
สินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทั 2,020.47 
% ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทั 4.82 

สรุปการนบัรวมขนาดรายการ 

รายการ ร้อยละ 

ขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในคร้ังน้ี  4.82 
ขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในช่วง 6 เดือนท่ีผา่นมา  
(1) ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ียตามวงเงินกูยื้มกบั PM 0.27 
(2) ค่าเช่าป้ายโฆษณาท่ีไดรั้บจาก PM 0.01 
(3) ค่าเช่าพ้ืนท่ีส านกังานท่ีไดรั้บจาก STROM1/ 0.11 
ขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในคร้ังน้ีรวมกบัรายการท่ีเก่ียวโยง
กนัในช่วง 6 เดือนท่ีผา่นมา 

5.22 

หมายเหตุ: 1/บริษทัเขา้ท าสัญญาให้เช่าพ้ืนท่ีส านักงานกับบริษทั สตรอม (ไทยแลนด์) จ ากดั ("STROM") ซ่ึงเป็นกิจการร่วมคา้ระหว่าง 
บริษทั วี เวนเจอร์ส เทคโนโลจีส์ จ ากดั และกลุ่มผูถ้ือหุ้นรายอ่ืน ในสัดส่วนร้อยละ 50:50 โดยบริษทั วี เวนเจอร์ส เทคโนโลจีส์ จ ากดั ถือ
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หุ้นโดยบริษทั โทรีเซนไทย เอเยนต์ซีส์ จ ากดั (มหาชน) (“TTA”) ในสัดส่วนร้อยละ 99.99 โดย TTA มีผูถ้ือหุ้นรายใหญ่ 10 รายแรก ณ 
วนัท่ีปิดสมุดทะเบียนผูถ้ือหุ้น เมื่อวนัท่ี 30 ธนัวาคม 2565 (ขอ้มูลจาก 56-1 One Report ปี 2565 ของ TTA) ดงัน้ี 

ล าดบั รายช่ือผูถ้ือหุ้น จ านวนหุ้น 
ร้อยละของจ านวนหุ้น

ทั้งหมดท่ีออกและช าระแลว้ 
1 นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ* 277,679,159 15.24 
2 Credit Suisse AG, Singapore Branch* 150,004,700 8.23 
3 บริษทั ไทยเอน็วีดีอาร์ จ ากดั  147,972,199 8.12 
4 นางสาวอุษณา มหากิจศิริ* 99,866,937 5.48 
5 นายพิพฒัน์ เตียธวฒัน์  89,000,000 4.88 
6 South East Asia UK (Type C) Nominees Limited  50,950,878 2.80 
7 นายประยทุธ มหากิจศิริ* 35,253,358 1.93 
8 State Street Europe Limited  32,873,463 1.80 
9 DBS Bank Ltd. AC DBS Nominees - PB Clients  22,620,700 1.24 

10 นายศานิตย ์กงนอก 20,097,300 1.10 
 รวมจ านวนหุ้นของผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 10 รายแรก 926,318,694 50.83 
 ผู้ถือหุ้นอ่ืน 896,145,870 49.17 
 รวมจ านวนหุ้นทั้งหมดที่ออกและช าระแล้ว 1,822,464,564 100.00 

หมายเหตุ: *นายเฉลิมชัย มหากิจศิริ และนางสาวอุษณา มหากิจศิริ ในฐานะกรรมการและผูบ้ริหารของ TTA ถือหุ้นรวมกันจ านวน 
527,546,096 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 28.95  ของจ านวนหุ้นทั้งหมดท่ีออกและช าระแลว้ของ TTA (รวมหุ้นท่ีนายเฉลิมชัย มหากิจศิริ ถือ
ภายใตค้สัโตเดียนจ านวน 150,000,000 หุ้น) และนายประยุทธ มหากิจศิริ ถือหุ้นจ านวน 35,253,358 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 1.93  ของจ านวน
หุ้นทั้งหมดท่ีออกและช าระแลว้ของ TTA ดงันั้น กลุ่มมหากิจศิริถือหุ้นรวมกนัจ านวนทั้งส้ิน 562,799,454 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 30.88 
ของจ านวนหุ้นทั้งหมดท่ีออกและช าระแลว้ของ TTA 
ทั้งน้ี การถือหุ้นของ นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ และนางสาวอุษณา มหากิจศิริ ไม่ใช่กลุ่มของบุคคลท่ีกระท าการร่วมกนั (Concert Party) ตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทจ. 7/2552 เร่ือง ก าหนดลกัษณะความสัมพนัธ์หรือพฤติกรรมท่่ีเขา้ลกัษณะเป็นการกระท า
ร่วมกบับุคคลอ่ืน และการปฏิบติัการตามมาตรา 246 และมาตรา 247 แต่อยา่งใด  

ธุรกรรมการจ าหน่ายท่ีดินดงักล่าว ถือเป็นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี 
ทจ. 21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั (รวมท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียว
โยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั”) เน่ืองจากถือหุ้นรายใหญ่ของ PM เป็น
ผูถื้อหุ้นกลุ่มเดียวกนักบัผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั รวมทั้งมีกรรมการร่วมกนัสองราย ไดแ้ก่ นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ 
และนางสาวอุษณีย ์มหากิจศิริโดยมีขนาดรายการเท่ากบั ร้อยละ 4.82 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทั 
อา้งอิงจากงบการเงินท่ีผ่านการตรวจสอบแลว้ของบริษทัส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และเม่ือรวมกบัรายการท่ี
เก่ียวโยงกนัอื่นๆ กบั PM และ STORM ในช่วง 6 เดือนท่ีผา่นมา อนัไดแ้ก่ (1) ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ียตามวงเงินกูยื้มกบั PM 
จ านวน 200.00 ลา้นบาท ซ่ึงมีค่าใช้จ่ายดอกเบ้ียจ านวน 5,547,884.25 บาท และ (2) รายไดค้่าเช่าป้ายโฆษณาท่ีไดรั้บ
จาก PM จ านวนเท่ากับ 180,000.00 บาท และ (3) ค่าเช่าพ้ืนท่ีส านักงานท่ีได้รับจาก STROM จ านวนเท่ากับ 
2,295,210.40 บาท ซ่ึงเม่ือรวมมูลค่าทั้งสามรายการ จะมีมูลค่ารวมเท่ากบั 8,023,094.65 บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.40 
ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทั ท าให้รายการท่ีเก่ียวโยงกนัในคร้ังน้ีรวมกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในช่วง 
6 เดือนท่ีผา่นมามีขนาดรายการที่เก่ียวโยงกนัรวมเท่ากบัร้อยละ 5.22 โดยธุรกรรมการจ าหน่ายท่ีดินน้ีถือเป็นรายการท่ี
เก่ียวโยงกนัตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภทท่ี 4 ซ่ึงเป็นรายการเก่ียวกบัสินทรัพยห์รือบริการท่ีมีขนาด
รายการมากกว่าหรือเท่ากบั 20 ลา้นบาท และมีขนาดรายการมากกว่าหรือเท่ากบัร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตน
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สุทธิ (NTA) ของบริษทั ดงันั้น ธุรกรรมการจ าหน่ายท่ีดินจะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นก่อนการเข้าท า
ธุรกรรมดงักล่าว 

ทั้งน้ี บริษทัมีหนา้ท่ีปฏิบติัตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัดงัต่อไปน้ี 

1. ด าเนินการเปิดเผยสารสนเทศท่ีเก่ียวขอ้งกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ ตามประกาศรายการท่ี
เก่ียวโยงกนั 

2. จดัให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นเพื่อขออนุมติัในการตกลงเขา้ท ารายการ และตอ้งไดรั้บอนุมติัดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ่า
กว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุม และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของ
ผูถื้อหุ้นท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

3. แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือท าหน้าท่ีต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้อง รวมถึงการให้ความเห็นตามท่ีก าหนดใน
ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน โดยจัดส่งรายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระให้แก่ผูถื้อหุ้นเพ่ือ
พิจารณาพร้อมกบัการจดัส่งหนังสือเชิญประชุมผูถื้อหุ้น โดยบริษทัไดแ้ต่งตั้งบริษทั ฟินน์คอร์ป แอดไวซอร่ี 
จ ากดั เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อท าหนา้ท่ี ต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งดงักล่าว 

1.9 บุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน และ/หรือผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสียท่ีไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ในการเขา้ท ารายการในคร้ังน้ี บริษทัจะตอ้งไดรั้บอนุมติัดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทั้งหมด
ของผูถื้อหุ้นท่ีมาประชุม และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีมีส่วนไดเ้สีย ซ่ึงผูถื้อหุ้นท่ีมี
ส่วนไดเ้สียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน มีดงัน้ี 

รายช่ือผูถื้อหุ้นท่ีมีส่วนไดเ้สีย
และไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

จ านวนหุน้ท่ีถือในบริษทั1/ 
ความสัมพนัธ์กบัคู่สัญญาในการท ารายการ 

จ านวนหุน้ (หุ้น) สัดส่วน (%) 

1. บริษทั พีเอม็ กรุ๊ป จ ากดั 18,982,576 0.11 เป็นคู่สัญญาในการเขา้ท ารายการจ าหน่ายท่ีดินของ
บริษทัในคร้ังน้ี 

2. บริษทั เลควูด แลนด ์จ ากดั 229,637,046 1.36 - กลุ่มมหากิจศิริถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 ของ
หุ้นท่ีออกจ าหน่ายและช าระแล้วทั้ งหมดของ 
บริษทั เลควูด แลนด์ จ ากดั โดยนายเฉลิมชัย มหา
กิจศิริ ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 92.22 และ นางสาว
อุษณีย ์มหากิจศิริและนางสาวอุษณา มหากิจศิริ ถือ
หุ้นเท่ากนัในสัดส่วนร้อยละ 3.45  

- มีกรรมการร่วมกนักบั TFI จ านวน 2 ท่าน ไดแ้ก่ 
นายเฉลิมชัย มหากิจศิริ  และนางสาวอุษณีย์      
มหากิจศิริ 

3. บริษทั โทรีเซนไทย เอเยนต์ซีส์ 
จ ากดั (มหาชน) 

753,000,000 4.48 - กลุ่มมหากิจศิริถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 30.88 ของ

หุ้นท่ีออกจ าหน่ายและช าระแล้วทั้ งหมดของ 

บริษทั โทรีเซนไทย เอเยนตซี์ส์ จ ากดั (มหาชน)2/ 
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- มีกรรมการร่วมกนักบั TFI จ านวน 2 ท่าน ไดแ้ก่ 
นายเฉลิมชัย  มหากิจ ศิ ริ  และนายกมลสุทธ์ิ       
ทพัพะรังสี 

4. นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ 6,634,320,313 39.43 - ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการของ PM และเป็นผูถื้อ
หุ้ น ใหญ่ ข อ ง  PM ร้ อ ย ล ะ  69. 50 ข อ ง หุ้ น ท่ี
ออกจ าหน่ายและช าระแลว้ทั้งหมดของ PM 

- ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการของ TFI และเป็น        
ผูถื้อหุ้นใหญ่ของ TFI 

5. นางสาวอุษณีย ์มหากิจศิริ 303,697,894 1.80 - ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการของ PM 
- ด ารงต าแหน่งเป็นรองประธานกรรมการของ TFI 

6. นางสาวอุษณา มหากิจศิริ 7,390,296,061 43.92 - เป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ของ PM โดยถือหุ้นเป็นสัดส่วน
ร้อยละ 20.00 ของหุ้นท่ีออกจ าหน่ายและช าระแลว้
ทั้งหมดของ PM 

- เป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ของ TFI 

7. นางสุวิมล มหากิจศิริ 118,508,817 0.70 - เป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ของ PM โดยถือหุ้นเป็นสัดส่วน
ร้อยละ 10.50 ของหุ้นท่ีออกจ าหน่ายและช าระแลว้
ทั้งหมดของ PM 

- ภรรยาของนายประยทุธ มหากิจศิริ และเป็นมารดา
ของนางสาวอุษณีย์ มหากิจศิ ริ  นายเฉลิมชัย        
มหากิจศิริ และนางสาวอุษณา มหากิจศิริ 

8. นายประยทุธ มหากิจศิริ 1,063,695 0.01 - ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการของ PM 
- สามีของนางสุวิมล มหากิจศิริ และเป็นบิดาของ
นางสาวอุษณีย ์มหากิจศิริ นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ 
และนางสาวอุษณา มหากิจศิริ 

รวม 15,449,506,402 91.82  
หมายเหตุ: 1/ ขอ้มูล ณ 24 สิงหาคม 2566 
  2/ ขอ้มูล ณ 30 ธนัวาคม 2565 

กรรมการบริษทัที่มีส่วนไดเ้สียและ/หรือกรรมการท่ีเป็นบุคคลเก่ียวโยงกนัไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียง
ในท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 3/2567 เม่ือวนัท่ี 4 มีนาคม 2567 

รายช่ือกรรมการ 
ต าแหน่ง 

TFI PM 

1. นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ กรรมการบริษทั กรรมการบริษทั 

2. นางสาวอุษณีย ์มหากิจศิริ รองประธานกรรมการ กรรมการบริษทั 

3. นายกมลสุทธ์ิ ทพัพะรังสี1/ กรรมการบริษทั - 
หมายเหตุ: 1/ นายกมลสุทธ์ิ ทพัพะรังสีเป็นสามีของนางสาวอุษณา มหากิจศิริ ซ่ึงเป็นผูถ้ือหุ้นใหญ่ของบริษทั และผูถ้ือหุ้นใหญ่ของ PM 
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1.10 ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับจากการท ารายการ 

การจ าหน่ายท่ีดินดงักล่าวจะเป็นการแปลงสินทรัพยท่ี์ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ของบริษทัให้เป็นเงินทุนส าหรับธุรกิจของ
บริษทั เพ่ือใชช้ าระภาระหน้ีสินเงินกูย้ืมท่ีมีอยูแ่ก่ PM บางส่วน เป็นจ านวน 94.80 ลา้นบาท (ภายหลงัหกัค่าธรรมเนียม 
และค่าใชจ้่ายอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง) ท าให้เงินตน้คงเหลือประมาณ 105.20 ลา้นบาท และจะท าให้ตน้ทุนทางการเงินของ
บริษทัลดลงไปประมาณ 5.26 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 47.34 เม่ือเทียบกบักรณีท่ีบริษทัถือครองท่ีดินดงักล่าวไว ้
และจะก่อให้เกิดประโยชน์ต่อบริษทัและผูถื้อหุ้นของบริษทั จากการลดภาระในการจดัหาเงินจ านวนมากในการช าระ
หน้ี ซ่ึงช่วยลดความเส่ียงจากการท่ีไม่สามารถคืนหน้ีได ้

1.11 แผนการใช้เงินที่ได้รับจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ 

บริษทัจะไดรั้บเงินจากการจ าหน่ายท่ีดินจ านวน 97,375,000 บาท โดยบริษทัคาดว่าจะเหลือเงินสุทธิจากค่าธรรมเนียม
ต่างๆ ในการจ าหน่ายท่ีดิน ประมาณ 94,800,000 บาท และน าไปช าระหน้ีเงินกูยื้มระยะส้ันจาก PM ส่งผลให้ภาระ
หน้ีสินดงักล่าวภายหลงัการท ารายการ จะคงเหลือจ านวน 105,200,000 บาท 

1.12 ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการเข้าท ารายการ 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 3/2567 เม่ือวนัท่ี 4 มีนาคม 2567 คณะกรรมการไดพ้ิจารณาแลว้มีความเห็นว่า
ธุรกรรมการจ าหน่ายท่ีดินให้กบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัในคร้ังน้ี เป็นการแปลงสินทรัพยท่ี์ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ของบริษทั
ให้เป็นเงินทุนส าหรับธุรกิจของบริษทั เพ่ือใชช้ าระภาระหน้ีสินท่ีมีอยู่แก่ PM ซ่ึงจะท าให้บริษทัมีตน้ทุนทางการเงินท่ี
ลดลง โดยคณะกรรมการได้พิจารณาแล้วว่าบริษทัไม่มีความจ าเป็นในการใช้ท่ีดินดังกล่าวในการด าเนินธุรกิจ 
ประกอบกบัพิจารณาถึงศกัยภาพในการใชป้ระโยชน์บนท่ีดินดงักล่าว จะก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อบริษทัและผูถื้อ
หุ้น ทั้งในดา้นโครงสร้างเงินทุน ตน้ทุนทางการเงิน และสินทรัพยข์องบริษทัไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพสูงสุดหากมีการ
จ าหน่ายท่ีดินดงักล่าวออกไป โดยมีรายละเอียดประกอบการพิจารณา ดงัน้ี 

1) บริษทัมีหน้ีสินหมุนเวียนลดลงและมีฐานะทางการเงินท่ีดีขึ้น ท าให้อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (D/E 

Ratio) ลดลง 

บริษทัจะมีหน้ีสินหมุนเวียนลดลงจ านวน 94.80 ลา้นบาท สะทอ้นถึงฐานะทางการเงินท่ีดีขึ้น ท าให้อตัราส่วนหน้ีสิน
ต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (D/E Ratio) ลดลงจาก 0.33 เท่า เหลือ 0.28 เท่า โดยมีประมาณการของการค านวณของอตัราส่วน
หน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น ดงัน้ี 

รายการ 
(หน่วย: ล้านบาท) 

งบการเงินของบริษัท ณ 31 ธ.ค. 2566 
(ตรวจสอบแล้ว) 

ก่อนท ารายการ หลังท ารายการ 
สินทรัพยร์วม - ก่อนท ารายการ 
หกั มูลค่าตามบญัชีของท่ีดินท่ีจะจ าหน่าย 
หกั ค่าใชจ้่ายในการโอนท่ีดินท่ีจะจ าหน่าย 
บวก เงินสดรับจากการจ าหน่ายท่ีดิน 
หกั เงินสดจ่ายช าระหน้ีแก่ PM 

2,688.24 
- 
- 
- 
- 

2,688.24 
(74.01) 

(2.58) 
97.38 

(94.80) 
สินทรัพย์รวม – หลังท ารายการ 2,688.24 2,614.23 



 13 
 

รายการ 
(หน่วย: ล้านบาท) 

งบการเงินของบริษัท ณ 31 ธ.ค. 2566 
(ตรวจสอบแล้ว) 

ก่อนท ารายการ หลังท ารายการ 
หน้ีสินรวม - ก่อนท ารายการ 
ช าระหน้ีแก่ PM บางส่วน 

667.78 
- 

667.78 
 (94.80) 

หนีสิ้นรวม – หลังท ารายการ 667.78 572.98 

ส่วนของผูถื้อหุ้น – ก่อนท ารายการ 
ก าไรสุทธิจากการจ าหน่ายท่ีดิน 

2,020.47 
- 

2,020.47 
20.79 

ส่วนของผู้ถือหุ้น – หลังท ารายการ 2,020.47 2,041.26 

D/E Ratio 0.33 0.28 

หมายเหตุ: ตารางน้ีแสดงถึงผลกระทบจากการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยใ์นการท ารายการในคร้ังน้ี โดยอา้งอิงจากงบการเงินบริษทั ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2566 เท่านั้น มิไดค้  านึงถึงกรณีท่ี TFI อาจกูยื้มเพ่ิมเติมในอนาคต 

2) ลดค่าใชจ้่ายดอกเบ้ียบางส่วน 

เน่ืองจากบริษทัมีเงินกู้ยืมระยะส้ันจาก PM จ านวน 200.00 ล้านบาท คิดดอกเบ้ียอตัราเฉล่ีย MOR ของ 5 ธนาคาร
พาณิชยใ์นประเทศ ลบร้อยละ 2 ต่อปี เป็นระยะเวลา 1 ปี โดยบริษทัจะช าระเงินกูย้ืมบางส่วน โดยใชเ้งินท่ีไดจ้ากการ
จ าหน่ายสินทรัพยใ์นคร้ังน้ี จ านวน 94.80 ล้านบาท ท าให้เงินต้นคงเหลือประมาณ 105.20 ล้านบาท ซ่ึงจะท าให้
ประหยดัค่าใชจ้่ายดอกเบ้ียปีละประมาณ 5.26 ลา้นบาท หรือมีค่าใชจ้่ายดอกเบ้ียลดลงร้อยละ 47.34 ดงัท่ีแสดงในตาราง
ดา้นล่าง 

ตารางประมาณการดอกเบ้ียท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น กรณีท่ีบริษทัขอขยายระยะเวลาเงินกูยื้มไปอีก 1 ปี 
กรณีเปรียบเทียบ ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ีย 

(ลา้นบาท) 
ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ีย  
ลดลงร้อยละ (%) 

เงินตน้ 200.00 ลา้นบาท  11.11  
เงินตน้คงเหลือ 105.20 ลา้นบาท 5.85  
ส่วนต่างดอกเบีย้ 5.26 (47.34) 

หมายเหตุ: อตัราดอกเบ้ียเฉลี่ย MOR ของ 5 ธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ ลบ ร้อยละ 2 เท่ากบัร้อยละ 5.562 ต่อปี ณ วนัท่ี 22 กุมภาพนัธ์ 
2567 

3) สามารถสร้างผลตอบแทนจากท่ีดินท่ีไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ 

บริษทัไดเ้ขา้ซ้ือสินทรัพยท่ี์ดินดงักล่าวในปี 2545 ซ่ึงเป็นการซ้ือท่ีดินเขา้มา เน่ืองจากบริษทัมีสภาพคล่องคงเหลือใน
ช่วงเวลานั้น โดยในปัจจุบนับริษทัยงัไม่ไดเ้ขา้พฒันาหรือใชป้ระโยชน์ใดๆ ในการประกอบธุรกิจของบริษทั ประกอบ
กบัปัจจุบนัธุรกิจของบริษทัมียอดขายและยอดก าลงัการผลิตลดลงตามสภาวะการแข่งขนัท่ีเพ่ิมสูงขึ้น ส่งผลให้ขนาด
ของโรงงานหรือพ้ืนท่ีใชส้อย จ านวนเคร่ืองจกัรอุปกรณ์ และส่ิงอ านวยความสะดวกเพียงพอต่อก าลงัการผลิต ดงันั้น 
การเสนอขายท่ีดินดงักล่าวของบริษทั จึงถือเป็นโอกาสของบริษทัที่จะจ าหน่ายสินทรัพย ์ซ่ึงเป็นท่ีดินว่างเปล่าท่ีบริษทั
ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ในการประกอบธุรกิจ และไม่มีแผนท่ีจะพฒันาหรือใชป้ระโยชน์ในท่ีดินดงักล่าวในอนาคต ซ่ึงจะ
ท าให้บริษทัสามารถสร้างผลตอบแทนจากท่ีดินท่ีไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ให้เกิดประโยชน์สูงสุด 
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ในดา้นของราคาซ้ือขายท่ีดิน มีความเห็นว่าราคาซ้ือขายท่ีดินมีความสมเหตุสมผล โดยเป็นราคาท่ีสองฝ่ายตกลงกนั 
เท่ากบั 97,375,000.00 บาท หรือตารางวาละ 125,000.00 บาท ซ่ึงไดมี้การอา้งอิงค่าเฉล่ียของราคาประเมินท่ีประเมิน
โดยผูป้ระเมินทรัพยสิ์นอิสระสองราย โดยราคาประเมินทรัพยสิ์นจาก TPA อยู่ท่ี 150,000.00 บาทต่อตารางวา และ
ราคาประเมินทรัพยสิ์นจาก CHARTERED อยู่ท่ี 100,000.00 บาทต่อตารางวา ทั้งน้ี วิธีการประเมินทั้งสองรายไดใ้ช้
วิธีการประเมินโดยวิธีการคิดจากวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) ซ่ึงเป็นวิธีน าทรัพยสิ์นท่ีเทียบเคียงกนั
ท่ีมีการซ้ือขายกนัในตลาดจ านวนหน่ึงมาใชวิ้เคราะห์และเปรียบเทียบ เพ่ือให้ไดร้าคาประเมินทรัพยสิ์นท่ีเหมาะสม
ออกมา ในขณะท่ีตน้ทุนการไดม้าของท่ีดินเท่ากบั 74,050,000 บาท ซ่ึงหากมีการจ าหน่ายท่ีดิน จะท าให้บริษทัมีก าไร
จากการจ าหน่ายท่ีดิน (หลงัหกัค่าธรรมเนียมต่างๆ) ประมาณ 20,790,000 บาท 

ส าหรับแผนการช าระคืนหน้ีเงินกูยื้มส่วนท่ีเหลือกบั PM คณะกรรมการบริษทัมีความเห็นว่าจะด าเนินการขอขยาย
ระยะเวลาการกูย้ืมกบั PM ต่อไปอีก โดยในปัจจุบนั บริษทัไดด้ าเนินการรักษาลูกคา้เดิมและพยายามหาลูกคา้เพ่ิมเติม 
รวมถึงพฒันาประสิทธิภาพในการผลิต และบริหารจดัการตน้ทุนให้ดีขึ้น เพ่ือให้กระแสเงินสดจากการด าเนินงานดีขึ้น 
ซ่ึงจะท าให้ลดการกู้ยืมเงินจากบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน นอกจากน้ี คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่าบริษัทควร
ด าเนินการจ าหน่ายท่ีดินแปลงดงักล่าว เพ่ือน าเงินท่ีไดรั้บไปช าระหน้ีเงินกูยื้มท่ีมีอยูแ่ก่ PM บางส่วน ซ่ึงจะท าให้บริษทั
ลดภาระค่าใชจ้่ายไปประมาณ 5.26 ลา้นบาท ซ่ึงจะท าให้บริษทัมีกระแสเงินสดท่ีมากขึ้น โดยบริษทัประเมินว่าบริษทั
ไม่มีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งกูยื้มเงินระยะส้ันอีก หากไดรั้บการขยายระยะเวลาการกูยื้มจาก PM เน่ืองจากบริษทัมีการ
บริหารสภาพคล่องไดดี้ขึ้นในปี 2566 และคาดว่าจะคงการบริหารสภาพคล่องไวไ้ดใ้นอนาคต และบริษทัไม่ไดมี้แผน
ท่ีจะลงทุนอยา่งมีนยัส าคญัใดๆ นอกเหนือจากลงทุนตามการด าเนินงานทัว่ไป 

งบกระแสเงินสด : (หน่วย : ล้านบาท) ปี 2565 ปี 2566 
กระแสเงินสดสุทธิ (ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน (214.45) (16.84) 
กระแสเงินสดสุทธิ (ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกิจกรรมลงทุน (15.45) (102.99) 
กระแสเงินสดสุทธิ (ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน 192.19 (13.46) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ (37.74) (133.29) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 200.36 162.62 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินปี 162.62 29.33 

ทั้งน้ี คณะกรรมการบริษทัไดพิ้จารณาถึงรายงานประเมินทรัพยสิ์นจากผูป้ระเมินทั้งสองราย ซ่ึงเป็นบริษทัผูป้ระเมินท่ี
อยูใ่นรายช่ือบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นในตลาดทุนและผูป้ระเมินหลกัท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 
โดยพิจารณาแลว้มีความเห็นว่าราคาประเมินของผูป้ระเมินทรัพยสิ์นทั้งสองราย มีความเหมาะสมท่ีใชอ้า้งอิงในการ
ก าหนดราคาซ้ือขาย เน่ืองจากผูป้ระเมินทั้งสองรายผา่นการเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. รวมถึงไดใ้ชวิ้ธีการประเมิน
ท่ีเหมาะสมโดยวิธีการคิดจากวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) ซ่ึงไดมี้การน าทรัพยสิ์นท่ีอยู่ในบริเวณ
ใกลเ้คียงมาใช้ในการเปรียบเทียบราคาตลาด นอกจากน้ี คณะกรรมการบริษทัไดพ้ิจารณาถึงรายงานของท่ีปรึกษา
การเงินอิสระ โดยมีความเห็นสอดคลอ้งกบัท่ีปรึกษาการเงินอิสระว่าการท ารายการมีความสมเหตุสมผลและเป็น
ประโยชน์ต่อบริษทั 

คณะกรรมการบริษทัจึงมีความเห็นว่าการท ารายดงักล่าวมีความจ าเป็นและสมเหตุสมผล โดยไดพ้ิจารณารายละเอียด
การเขา้ท ารายการ ส่ิงตอบแทนท่ีจะไดรั้บ และผลประโยชน์ท่ีคาดว่าจะไดรั้บ ซ่ึงไดยึ้ดประโยชน์สูงสุดของบริษทัและ
ผูถื้อหุ้นของบริษทัเป็นส าคญั โดยส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บมีการอา้งอิงราคาประเมินทรัพยสิ์นจากผูป้ระเมินทรัพยสิ์น



 15 
 

อิสระสองราย โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด ซ่ึงราคาประเมินดงักล่าวถือเสมือนกบัเป็นราคาท่ีใกลเ้คียงกบัการท า
รายการกบับุคคลภายนอก ดงันั้น คณะกรรมการบริษทัจึงมีมติเป็นเอกฉันท์ให้น าเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้นเพ่ือขอ
อนุมติัการจ าหน่ายท่ีดินดงักล่าว เพ่ือน าเงินท่ีไดรั้บไปช าระหน้ีเงินกูยื้มท่ีมีอยูแ่ก่ PM บางส่วน  

1.13 ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบเกี่ยวกับการเข้าท ารายการ 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคลอ้งกบัมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัตามท่ีระบุในขอ้ 1.11 ขา้งตน้ และ
ไม่มีกรรมการตรวจสอบท่านใดมีความเห็นแตกต่างจากมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัดงักล่าว 

2. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทท่ีมีต่อสารสนเทศในเอกสารท่ีส่งให้ผู้ถือหุ้น 

คณะกรรมการบริษัทเป็นผูรั้บผิดชอบในข้อมูลท่ีได้ระบุไวใ้นสารสนเทศน้ี และขอรับรองว่าข้อมูลในสารสนเทศ                    
ฉบบัน้ีถูกตอ้ง ครบถว้น และไม่ท าให้บุคคลอ่ืนส าคญัผิดในสาระส าคญั 

3. คุณสมบัติของผู้เช่ียวชาญอิสระท่ีให้ความเห็นเกี่ยวกับการท ารายการ  

-ไม่มี- 

4. ยอดรวมของตราสารหนี้ เงินกู้ ท่ีมีก าหนดเวลา หนี้สินประเภทอ่ืน และหนี้สินท่ีอาจเกิดขึน้ภายหน้า ณ 31 ธันวาคม 
2566 

4.1 ยอดรวมเงินกู้ท่ีมีก าหนดระยะเวลาของบริษัท และภาระการน าสินทรัพย์วางเป็นหลักประกัน 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัมียอดรวมเงินกู ้และภาระการน าสินทรัพยว์างเป็นหลกัประกนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 

ล าดับ ประเภท 
ยอดคงค้าง ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2566 

(ล้านบาท) 
หลักประกัน 

1 เงินกูยื้มระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง1/ 200.00 -ไม่มี- 
รวม 200.00 

 หมายเหตุ: 1/ รายละเอียดของเงินกูย้ืม ตามท่ีระบุในหวัขอ้ 1.4  

ทั้งน้ี บริษทัจะน าเงินจากการจ าหน่ายท่ีดินในคร้ังน้ี จ านวน 94.80 ลา้นบาท (ภายหลงัหักค่าธรรมเนียม ค่าท่ีปรึกษา 
และค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง) มาช าระคืนเงินกูยื้มบางส่วนให้แก่ PM เพื่อลดภาระตน้ทุนทางการเงิน และส าหรับเงิน
กู้ยืมส่วนท่ีเหลือ จ านวน 105.20 ล้านบาท ซ่ึงจะครบก าหนดวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2567 บริษัทคาดว่าจะขอขยาย
ระยะเวลาเงินกู้ยืมกับทาง PM ต่อไป ประกอบกับบริษทัจะรักษาลูกค้าเดิมและพยายามหาลูกค้าเพ่ิมเติม พฒันา
ประสิทธิภาพในการผลิต และบริหารจดัการตน้ทุนให้ดีขึ้น เพ่ือให้กระแสเงินจากการด าเนินงานดีขึ้น 

4.2 ยอดมูลค่าหนีสิ้นประเภทอ่ืน  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษทัมียอดรวมหน้ีสินประเภทอ่ืน รวมทั้งเงินเบิกเกินบญัชี และภาระการน าสินทรัพยว์าง
เป็นหลกัประกนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
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ล าดับ ประเภทหนีสิ้น 
ยอดคงค้าง ณ วันที่  
31 ธันวาคม 2566 

(ล้านบาท) 
หลักประกัน 

1 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 96.18 - 

2 หน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 2.60 - 

3 ประมาณการหน้ีสินหมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 1.64 - 

4 หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 0.75 - 

5 หน้ีสินตามสัญญาเช่า 3.51 - 

6 หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 351.87 - 

7 ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์
พนกังาน 

11.22 - 

รวม 467.78  

4.3 หนีสิ้นที่อาจเกิดขึน้ภายหน้า  

-ไม่มี- 

5. สรุปข้อมูลส าคัญของบริษัท  

5.1 ข้อมูลเกี่ยวกับลักษณะการประกอบธุรกิจและแนวโน้มธุรกิจของบริษัท 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

บริษทั ไทยฟิวเจอร์อินคอร์ปอเรชั่น จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) ประกอบธุรกิจหลกัในการผลิตแผ่นฟิล์มพลาสติก
คุณภาพสูง BOPP Film CPP Film และ Metallized Film ท่ีน าไปใชใ้นการแปรรูปเป็นบรรจุภณัฑ ์ส่ิงพิมพ ์เทปกาว ซ่ึง
แตกต่างกนัตามคุณสมบติัของฟิล์ม เพื่อจ าหน่ายภายในประเทศและส่งออกต่างประเทศ บริษทัพฒันากระบวนการ
ผลิตให้มีประสิทธิภาพ เพื่อให้ไดผ้ลิตภณัฑ์ท่ีมีคุณภาพ และมุ่งเน้นการมีส่วนร่วมของพนกังานเพื่อปรับปรุงวิธีการ
ท างานและสภาพแวดลอ้มการท างานให้ดีขึ้นอยู่เสมอ ตลอดจนการวิจยัและพฒันาคิดคน้สินคา้ให้มีความแปลกใหม่
ควบคู่ไปกบัการศึกษาทิศทางของตลาด เพื่อท่ีจะตอบสนองต่อความตอ้งการของลูกคา้ และพฒันาธุรกิจไปสู่เป้าหมาย
ของความส าเร็จ โดยผลิตภณัฑห์รือบริการและการพฒันานวตักรรมธุรกิจ มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ฟิล์มบีโอพพี ี(BOPP Film) 

ใชเ้ป็นวสัดุในอุตสาหกรรมบรรจุหีบห่อและการพิมพ ์ซ่ึงเป็นสินคา้หลกัของบริษทั โดยมีคุณลกัษณะส าคญัแบ่งตาม
การน าไปใชง้าน คือ 

1. ใชเ้ป็นบรรจุภณัฑแ์บบอ่อน ทั้งในส่วนท่ีน าไปพิมพ ์ส่วนท่ีน าไปเป็นชั้นป้องกนัไอน ้าและความช้ืน และส่วน
ท่ีน าไปผนึกติดกนั (seal) เม่ือน าทั้ง 3 ส่วนมาเคลือบเป็นชั้นเดียวและท าเป็นถุงบรรจุภณัฑ์ จะสามารถบรรจุ
เก็บอาหารไดน้านขึ้น 

2. ใชเ้ป็นวตัถุดิบหลกัของการท าเทปกาว หรือเป็นส่วนท่ีน าไปพิมพข์องฉลาก สติกเกอร์ 
3. เป็นวสัดุส าหรับการน าไปห่อดอกไม ้(Flower Wrap) 
4. ใชใ้นการท า Photo Album 
5. ใชเ้ป็นวสัดุในการห่อหุ้มสินคา้ เช่น ห่อหุ้มกล่องขนม ซองบุหร่ี 
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6. ใชเ้ป็นบรรจุภณัฑข์องไอศกรีม 
7. ใชเ้ป็น Graphic Art และ Shopping Bag รวมถึงถุงใสใส่เส้ือผา้ / เคร่ืองเขียน 
8. ใชเ้ป็นวสัดุในการเคลือบส่ิงพิมพ ์ให้เกิดความสวยงาม 

(2) ฟิล์มซีพพี ี(CPP Film) 

มักใช้ควบคู่ไปกับ BOPP Film โดยท าหน้าท่ีเป็นฟิล์มเคลือบ มีคุณสมบัติ ใส มันวาว เหนียว ทนต่อแรงดึง น าไป
ประสานชั้นฟิลม์โดยการปิดผนึกติดกนัดว้ยความร้อน โดยทัว่ไปมกัจะน าไปใชคู้่กบั BOPP Film 

(3) ฟิล์มเคลือบอลูมิเนียม (Metallized Film) 

ผลิตโดยการเคลือบอลูมิเนียมบนฟิลม์ทุกชนิด เม่ือผา่นกระบวนการผลิตแลว้ ผลิตภณัฑจ์ะดูเงาวาว คลา้ยแผน่โลหะ มี
คุณสมบติัในการป้องกนัการซึมผา่นของอากาศและป้องกนัความช้ืน ใชใ้นการหีบห่ออาหารเพ่ือเก็บและถนอมอาหาร
ให้มีอายยืุนยาวขึ้น 

5.2 ตารางสรุปงบการเงิน และค าอธิบายและวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

5.2.1 งบแสดงฐานะการเงิน 

งบแสดงฐานะทางการเงินของบริษทั ณ ส้ินปี 2564 2565 และ 2566 มีดงัน้ี  
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งบแสดงฐานะการเงิน (หน่วย : พันบาท) 31 ธ.ค. 2564 % 31 ธ.ค. 2565 % 31 ธ.ค. 2566 % 
สินทรัพย์       

สินทรัพย์หมุนเวียน       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด    200,364  6.28   162,622   5.37   29,331   1.09  
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น-สุทธิ  120,918   3.79   123,210   4.07   78,371   2.92  
สินคา้คงเหลือ   217,304   6.81   223,698   7.39   147,740   5.50  
อะไหล่และวสัดุ   52,196   1.63   58,650   1.94   56,541   2.10  
สินทรัพยห์มุนเวียนอื่น  5,488   0.17   9,293   0.31   5,720   0.21  
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน  596,270   18.68   577,473   19.07   317,703   11.82  
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน        
เงินฝากประจ าธนาคารท่ีติดภาระค ้าประกนั  -  -  2,000   0.07   2,000   0.07  
เงินลงทุนในบริษทัร่วมท่ีถูกพิทกัษท์รัพยเ์ด็ดขาด   -  -  -   -     -   -    
เงินลงทุนระยะยาวอื่นบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  -  -  -   -     -   -    
ท่ีดินที่ใชใ้นการด าเนินงาน   790,550   24.76   790,550   26.11   790,550   29.41  
อาคารและอปุกรณ์ท่ีใชใ้นการด าเนินงาน   1,578,891   49.45   1,441,800   47.62   1,371,541   51.02  
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีไม่ไดใ้ชใ้นการด าเนินงาน   221,293   6.93   210,777   6.96   199,932   7.44  
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้  5,197   0.16   4,611   0.15   5,789   0.22  
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื่น   580   0.02   793   0.03   730   0.03  
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน  2,596,511   81.32   2,450,531   80.93   2,370,542   88.18  
รวมสินทรัพย์  3,192,781   100.00   3,028,003   100.00   2,688,244   100.00  

หนีสิ้น        
หนีสิ้นหมุนเวียน        
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอื่น  48,264   1.51   34,361   1.13   96,178   3.58  
เงินกูยื้มระยะสั้น-บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  -   -     200,000   6.61   200,000   7.44  
หน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  1,584   0.05   1,515   0.05   2,601   0.10  
ประมาณการหน้ีสินหมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน   255   0.01   393   0.01   1,636   0.06  
หน้ีสินหมุนเวียนอื่น  782   0.02   1,652   0.05   752   0.03  
รวมหนีสิ้นหมุนเวียน  50,885   1.59   237,921   7.86   301,166   11.20  
หนีสิ้นไม่หมุนเวียน       
หน้ีสินตามสัญญาเช่า   3,707   0.12   3,262   0.11   3,515   0.13  
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  411,781   12.90   382,278   12.62   351,875   13.09  
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์
พนกังาน 

 13,261   0.42   16,992   0.56   11,223   0.42  
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน  428,749   13.43   402,532   13.29   366,613   13.64  
รวมหนีสิ้น  479,634   15.02   640,453   21.15   667,779   24.84  

ส่วนของผู้ถือหุ้น       
ทุนจดทะเบียน  20,475,000   641.29   20,475,000   676.19   20,475,000   761.65  
ทุนที่ออกและช ำระแลว้  16,826,224   527.01   16,826,224   555.69   16,826,224   625.92  
ส่วนเกิน (ต ่ำกว่ำ) มูลค่ำหุ้นสำมญั  (13,264,915)  (415.47)  (13,264,915)  (438.07)  (13,264,915)  (493.44) 
ส ำรองตำมกฎหมำย  -   -     -   -     -   -    
ก ำไร (ขำดทุน) สะสม - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร  (2,136,004)  (66.90)  (2,349,464)  (77.59)  (2,604,459)  (96.88) 
องคป์ระกอบอืน่ของส่วนของผูถื้อหุ้น  1,287,842   40.34   1,175,706   38.83   1,063,616   39.57  
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  2,713,147   84.98   2,387,551   78.85   2,020,466   75.16  
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น  3,192,781   100.00   3,028,003   100.00   2,688,244   100.00  

ท่ีมา: งบการเงินรวมส าหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564-2566 
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5.2.2 งบก าไรขาดทุน 

งบก าไรขาดทนุของบริษทั ปี 2564-2566 มีรายละเอียดดงัน้ี 

งบก าไรขาดทนุ : (หน่วย : พนับาท) 31 ธ.ค. 2564 % 31 ธ.ค.2565 % 31 ธ.ค.2566 % 

รายได ้       
รายไดจ้ากการขาย  301,785   97.09   801,066   95.64   379,981   97.33  
รายไดอ้ื่น1/   9,049   2.91   36,489   4.36   10,413   2.67  
รายได้รวม 310,834  100.00   837,554   100.00   310,834  100.00  
ค่าใชจ้่าย        
ตน้ทุนขาย  (341,796)  (109.96)  (903,951)  (107.93)  (512,173)  (131.19) 
ค่าใชจ้่ายในการขาย  (11,268)  (3.63)  (46,973)  (5.61)  (17,948)  (4.60) 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร  (226,562)  (72.89)  (233,536)  (27.88)  (250,055)  (64.05) 
ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร  -   -     -   -     (1,452)  (0.37) 
รวมตน้ทุนและค่าใชจ้่าย  (579,627)  (186.47)  (1,184,460)  (141.42)  (781,627)  (200.21) 
ตน้ทุนทางการเงิน  (553)  (0.18)  (8,193)  (0.98)  (12,025)  (3.08) 
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได ้  (269,346)  (86.65)  (355,099)  (42.40)  (403,258)  (103.29) 
รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินได ้  27,559   8.87   29,503   3.52   30,404   7.79  
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี  (241,786) (77.79)  (325,596) (38.87)  (372,854) (95.51)  
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอืน่  1,755  0.56  -  -  5,769  1.48 
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมส าหรับปี  (240,031) (77.22)  (325,596) (38.87)  (367,085) (94.03) 

ท่ีมา: งบการเงินรวมส าหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564-2566  
หมายเหตุ: 1/ รายไดอ่ื้น ประกอบดว้ย ก าไรจากอตัราแลกเปลี่ยน ดอกเบ้ียรับ ก าไรจากการจ าหน่ายทรัพยสิ์น การโอนกลบัค่าเผื่อผลขาดทุนเงินให้
กูยื้มแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั และรายไดอ่ื้นๆ 

5.2.3 งบกระแสเงินสด 

งบกระแสเงินสดของบริษทั ปี 2564-2566 มีดงัน้ี 

งบกระแสเงินสด : (หน่วย : พนับาท) 
งบการเงินรวม 

31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค.2565 31 ธ.ค.2566 
กระแสเงินสดสุทธิ (ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน  (387,696)  (214,449)  (16,836) 
กระแสเงินสดสุทธิ (ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกิจกรรมลงทุน  (30,166)  (15,488)  (102,991) 
กระแสเงินสดสุทธิ (ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน  372,430   192,194   (13,464) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี  245,796   200,364   162,622  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินปี  200,364   162,622   29,331  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ  (45,431)  (37,743)  (133,291) 

ท่ีมา: งบการเงินรวมส าหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564-2566 
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5.2.4 อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 

อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ หน่วย 2564 2565 2566 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร  
  อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ ร้อยละ -9.14 -12.77 -16.92 
  อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ ร้อยละ -8.63 -11.15 -13.69 
  อตัราก าไรสุทธิ ร้อยละ -77.79 -38.88 -95.51 
  EBIT Margin ร้อยละ -86.47 -41.42 -100.22 
  อตัราก าไรขั้นตน้ ร้อยละ -13.26 -12.84 -34.79 
 อัตราส่วนสภาพคล่อง  
  อตัราส่วนเงินทุนหมุนเวียน เท่า 11.72 2.43 1.05 
  อตัราส่วนเงินทุนหมุนเวียนเร็ว เท่า 6.42 1.24 0.38 
อัตราส่วนแสดงการด าเนินงาน  
  อตัราส่วนหมุนเวียนสินทรัพยถ์าวร เท่า 0.12 0.33 0.16 
  อตัราส่วนหมุนเวียนสินทรัพยร์วม เท่า 0.10 0.27 0.14 
  อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ เท่า 2.11 3.28 2.10 
  ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย  วนั 172.71 111.41 173.40 
  อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้ เท่า 4.92 6.56 3.77 
  ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย  วนั 74.18 55.62 96.82 
  อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ีการคา้ เท่า 12.81 21.88 7.85 
  ระยะเวลาช าระหน้ีเฉล่ีย  วนั 28.49 16.68 46.51 
  วงจรเงินสด  วนั 218.41 150.35 223.70 
อัตราส่วนความสามารถในการช าระหนี ้  
  อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น เท่า 0.18 0.27 0.33 

 

5.2.5 ค าอธิบายและวิเคราะห์ฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงาน 

การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงินส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565  

1. ภาพรวมของการด าเนินงานท่ีผา่นมา 

ในช่วงต้นปี 2565 เกิดความขดัแยง้ระหว่าง รัสเซีย - ยูเครน ท าให้หลายประเทศทางตะวนัตกตอบโตรั้สเซีย     
ดว้ยการคว ่าบาตร ซ่ึงความขดัแยง้ดงักล่าวยงัไม่มีทีท่าส้ินสุดและแมว่้าสถานการณ์โควิดในปี 2565 จะดีขึ้น หลายๆ 
ประเทศมีการเปิดประเทศเพื่อกระตุ้นเศรษฐกิจรวมถึงประเทศไทย แต่เศรษฐกิจโลกยงัคงได้รับผลกระทบจาก
เหตุการณ์ดงักล่าว อตัราเงินเฟ้อ และ น ้ ามนัดิบยงัคงปรับตวัสูงขึ้นส่งผลต่อราคาของเม็ดพลาสติกซ่ึงเป็นวตัถุดิบหลกั
ของบริษทัเกิดความผนัผวนอย่างต่อเน่ือง ท าให้ผูผ้ลิตรายใหญ่ในประเทศหลายรายหยุดหรือลดการผลิตเพราะความ
ตอ้งการในตลาดชะลอตวั  

ถึงแมว่้าในปีน้ีบริษทัยงัมิไดเ้ดินเคร่ืองจกัรเต็มก าลงัการผลิต เพราะมีบางส่วนท่ีตอ้งซ่อมบ ารุงและปรับเปล่ียน
อะไหล่เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพการผลิต แต่รายไดจ้ากการขายของบริษทัปรับตวัดีขึ้นจากปีท่ีผา่นมา 
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2. ผลการด าเนินงานและความสามารถในการท าก าไร 

ปี 2565 บริษทัมีรายไดจ้ากการขาย 801.06 ลา้นบาท ซ่ึงเพ่ิมขึ้นจากปี 2564 จ านวน 499.28 ลา้นบาท หรือคิดเป็น  
ร้อยละ 165 และบริษทัมีรายไดอ้ื่นๆ จ านวน 36.48 ลา้นบาท (ซ่ึงตวัหลกัเกิดจากการโอนกลบัค่าเผื่อผลขาดทุนจากเงิน
ให้กูยื้มแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 18.51 ลา้นบาท) เพ่ิมขึ้นจากปี 2564 จ านวน 27.44 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 303 
บริษทัมีผลขาดทุนขั้นตน้ จ านวน 102.89 ล้านบาท ต้นทุนในการจดัจ าหน่ายและค่าใช้จ่ายในการบริหาร จ านวน 
280.51 ลา้นบาท และตน้ทุนทางการเงินจ านวน 8.19 ลา้นบาท ท าให้ในปี 2565 บริษทัมีผลขาดทุนจากการด าเนินงาน
จ านวน 325.60 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นผลสืบเน่ืองจากการท่ีลูกคา้ชะลอการส่ังซ้ือเน่ืองจากความผนัผวนของเศรษฐกิจโลก 
เศรษฐกิจในประเทศ สถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 สถานการณ์ความขดัแยง้ระหว่าง รัสเซีย 
- ยูเครน อตัราเงินเฟ้อท่ีเพ่ิมสูงขึ้น ตลอดจนการแข่งขนัทางดา้นราคาอย่างรุนแรงของตลาด เป็นปัจจยัส าคญัท่ีท าให้
บริษทัไม่สามารถผลิตไดเ้ต็มก าลงัการผลิต มีตน้ทุนต่อหน่วยสูง และตอ้งตั้งส ารองดอ้ยค่ามูลค่าสินคา้คงเหลือ ส่งผล
ให้บริษทัมีรายไดไ้ม่เพียงพอต่อค่าใชจ้่าย และยงัไม่สามารถท าก าไรในปีน้ีได ้  

บริษทัเช่ือมัน่ว่ากลยุทธ์ทางการตลาดของบริษทัซ่ึงเน้นความพึงพอใจของลูกคา้และราคาท่ีเหมาะสม รวมถึง
บริการหลงัการขายและความสัมพนัธ์ท่ีดีต่อลูกคา้ จะช่วยให้สินคา้ของบริษทัมีอตัราการเติบโตและเป็นท่ีตอ้งการ  
ของตลาดทั้งในและต่างประเทศ 

3. ฐานะทางการเงิน 

สินทรัพย ์

สินทรัพยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีจ านวน 3,028.00 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 

สินทรัพย์หมุนเวียน มีจ านวน 577.47 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 19.07 ของสินทรัพยร์วม ซ่ึงสินทรัพย์
หมุนเวียนท่ีเป็นเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจ านวน 162.62 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 5.37 ของสินทรัพยร์วม 
ลดลงจ านวน 37.74 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 18.84 จากปีก่อน เน่ืองจากในปี 2565 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปใน
กิจกรรมด าเนินงาน 214.45 ลา้นบาท ซ่ึงส่วนใหญ่มาจากขาดทุนจากการด าเนินงาน และมีกระแสเงินสดใช้ไปใน
กิจกรรมลงทุน 15.49 ลา้นบาท แต่มีการจดัหาเงินเพ่ิมเติมไดสุ้ทธิเพียง 192.16 ลา้นบาท ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน
สุทธิจ านวน 123.21 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 4.07 ของสินทรัพยร์วม เพ่ิมขึ้นจ านวน 2.29 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 
1.90 จากปีก่อน และสินค้าคงเหลือสุทธิ จ านวน 223.69 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.39 ของสินทรัพยร์วม เพ่ิมขึ้น
จ านวน 6.39 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 2.94 จากปีก่อน  

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน  มีจ านวน 2,450.53 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 80.93 ของสินทรัพยร์วม ซ่ึงสินทรัพยไ์ม่
หมุนเวียนท่ีเปล่ียนแปลง ไดแ้ก่ อาคารและอุปกรณ์ท่ีใช้ในการด าเนินงาน-สุทธิ จ านวน 1,441.80 ลา้นบาท คิดเป็น   
ร้อยละ 47.62 ของสินทรัพยร์วม และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีไม่ไดใ้ชใ้นการด าเนินงาน-สุทธิ จ านวน 210.78 ลา้น
บาท คิดเป็นร้อยละ 6.96 ของสินทรัพยร์วม  

หน้ีสิน 

หน้ีสินรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีจ านวน 640.45 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 21.15 ของสินทรัพย์รวม 
ประกอบดว้ย 

หนี้สินหมุนเวียน มีจ านวน 237.92 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 7.86 ของสินทรัพยร์วม ไดแ้ก่ (1) เจา้หน้ีการคา้และ
เจา้หน้ีอ่ืนๆ จ านวน 34.36 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 1.13 ลดลงจ านวน 13.90 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 28.81 จากปี
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ก่อน เน่ืองจากมีการซ้ือวตัถุดิบและพลงังานลดลง (2) เงินกูยื้มระยะส้ันจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั จ านวน 200.00 ลา้น
บาท คิดเป็นร้อยละ 6.61 เพื่อใชส้ าหรับเป็นเงินทุนหมุนเวียนภายในบริษทั (3) หน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี จ านวน 1.51 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.05 ลดลงจ านวน 0.07 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 4.36 จากปีก่อน 
และ (4) ประมาณการหน้ีสินหมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนักงาน จ านวน 0.39 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.01 
เพ่ิมขึ้นจ านวน 0.14 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 53.94 จากปีก่อน 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน  มีจ านวน 402.53 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 13.29 ของสินทรัพยร์วม ไดแ้ก่ หน้ีสินภาษีเงินได้
รอตดับญัชี จ านวน 382.28 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 12.62 หน้ีสินตามสัญญาเช่า จ านวน 3.26 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 
0.11 และ ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 16.99 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.56  

ส่วนของผูถื้อหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีจ านวน 2,387.55 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 78.85 ของสินทรัพยร์วม ประกอบดว้ย 
ขาดทุนสะสมจ านวน 2,349.46 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 77.59 รายการองคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถื้อหุ้นจ านวน 
1,175.71 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 38.83 และทุนที่ออกช าระแลว้หกัส่วนต ่ามูลค่าหุ้นสามญั 3,561.31 ลา้นบาท จากการ
แปลงใบส าคญัแสดงสิทธิเป็นหุ้นสามญัของบริษทั 

4. งบกระแสเงินสดของบริษทั 

กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงานปี 2565 จ านวน 214.45 ลา้นบาท มาจากขาดทุนส าหรับปี จ านวน 
325.60 ลา้นบาท ปรับปรุงดว้ยรายการกระทบยอดขาดทุนส าหรับปีเป็นเงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมด าเนินงาน โดย
รายการหลกัท่ีมีผลให้กระแสเงินสดเพ่ิมขึ้น ไดแ้ก่ ค่าเส่ือมราคาและรายจ่ายตดับญัชีจ านวน 196.50 ลา้นบาท ค่าเผื่อ
สินค้า อะไหล่และวสัดุเส่ือมสภาพจ านวน 34.97 ล้านบาท ทั้งน้ีรายการหลกัท่ีมีผลให้กระแสเงินสดลดลง ได้แก่ 
รายไดภ้าษีเงินไดจ้ านวน 29.50 ลา้นบาท ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนเพ่ิมขึ้นจ านวน 2.31 ลา้นบาท สินคา้
คงเหลือและสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืนเพ่ิมขึ้นจ านวน 67.15 ลา้นบาท เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืนจ านวน 14.03 
ลา้นบาท รายไดจ้ากการโอนกลบัค่าเผื่อผลขาดทุนเงินให้กูยื้มแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งจ านวน 18.51 ลา้นบาท 

กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุนปี 2565 จ านวน 15.49 ลา้นบาท ส่วนใหญ่มาจากเงินจ่ายลงทุนซ้ือท่ีดิน 
อาคารและอุปกรณ์ จ านวน 32.19 ลา้นบาท เงินฝากประจ าท่ีติดภาระค ้าประกนั จ านวน 2.00 ลา้นบาท ดอกเบ้ียรับ
จ านวน 0.48 ลา้นบาท และเงินรับจากเงินให้กูยื้มระยะส้ันแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งจ านวน 18.51 ลา้นบาท 

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงินปี 2565 จ านวน 192.19 ลา้นบาท ประกอบดว้ย เงินสดรับจากเงิน
กูยื้มระยะส้ันจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง จ านวน 200.00 ลา้นบาท ดอกเบ้ียจ่าย 5.86 ลา้นบาท และเงินจ่ายช าระหน้ีสินตาม
สัญญาเช่า จ านวน 1.94 ลา้นบาท 

5. สภาพคล่อง 

ในปี 2565 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการจดัหาเงิน ซ่ึงเป็นเงินกูยื้มระยะส้ันจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง มีอตัราส่วน
หน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น 0.27 เท่า บริษทัไม่มีภาระหน้ีสินและดอกเบ้ียเงินกูจ้ากสถาบนัการเงินมีเพียงดอกเบ้ียเงินกู้
จากบริษทัที่เก่ียวขอ้ง  

ในปี 2565 บริษทัมีอตัราส่วนเงินทุนหมุนเวียนเท่ากบั 2.43 เท่า ลดลงจากปี 2564 ท่ี 11.72 เท่า เน่ืองจากบริษทัมี
หน้ีสินหมุนเวียนเพ่ิมขึ้นจากการกูยื้มเงินระยะส้ันจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัจ านวน 200.00 ลา้นบาท 
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บริษทัไดรั้บช าระหน้ีจากลูกหน้ีการคา้โดยเฉล่ีย 55 วนั ลูกหน้ีคงคา้งส่วนใหญ่เป็นหน้ีท่ียงัไม่ถึงก าหนดช าระ                
มีระยะเวลาการจ่ายช าระหน้ีแก่เจา้หน้ีการคา้โดยเฉล่ียประมาณ 16 วนั ระยะเวลาสินคา้คงคลงัโดยเฉล่ียประมาณ 111 
วนั ลดลงจากปีก่อน 62 วนั เน่ืองจากบริษทัมียอดขายสินคา้ดีขึ้น ท าให้ระยะเวลาของสินคา้คงเหลือลดลงเม่ือเทียบกบั
ปีก่อนหนา้ โดยรวมแลว้บริษทัมีวงจรเงินสด ประมาณ 150 วนั ปรับตวัดีขึ้นกว่าปีท่ีผา่นมาประมาณ 68 วนั  

อธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน ปี 2566 

1. ภาพรวมของการด าเนินงานท่ีผา่นมา 

ในช่วงตน้ปี 2566 เศรษฐกิจโลกเผชิญความทา้ทายจากสงครามยืดเย้ือ นโยบายการเงินตึงตวั เศรษฐกิจจีนชะลอ
ตัว ส่งผลต่อราคาของเม็ดพลาสติกซ่ึงเป็นวตัถุดิบหลกัของบริษทัเกิดความผนัผวนอย่างต่อเน่ือง  ส่งผลให้ความ
ตอ้งการสินคา้ชะลอตวั น าไปสู่การเกิดการแข่งขนัดา้นราคา ซ่ึงสร้างผลกระทบต่อรายไดแ้ละก าไรของบริษทั 

2. ผลการด าเนินงานและความสามารถในการท าก าไร 

รายไดจ้ากขาย และรายไดอ้ื่น ๆ  

ส าหรับปี 2566 บริษทัมีรายไดจ้ากการขายจ านวน 379.98 ลา้นบาท ลดลง 421.08 ลา้นบาท หรือร้อยละ 52.57 จาก
ปี 2565 จากสองปัจจยัหลกั คือ (1) ดา้นปริมาณการขายท่ีลดลง สืบเน่ืองจากการชะลอการส่ังซ้ือสินคา้ท่ีลดลงตาม
ก าลงัการผลิตของลูกคา้ท่ีลดลง ซ่ึงเป็นไปตามความผนัผวนและการชะลอตวัของเศรษฐกิจทั้งภายในประเทศและ
ต่างประเทศ และ (2) ราคาขายเฉล่ียท่ีลดลง ตามภาวะการแข่งขนัดา้นราคาท่ีรุนแรง ประกอบกบัในช่วงตน้ปี 2566 ท่ี
ผ่านมา บริษทัยงัมิไดเ้ดินเคร่ืองจกัรเต็มก าลงัการผลิต เพราะมีบางส่วนท่ีตอ้งซ่อมบ ารุงและปรับเปล่ียนอะไหล่ เพื่อ
เพ่ิมประสิทธิภาพการผลิต ซ่ึงส่งผลต่อรายไดจ้ากการขายท่ีลดลง  

ทั้งน้ี บริษทัเช่ือมั่นว่ากลยุทธ์ทางการตลาดของบริษทั ซ่ึงเน้นความพึงพอใจของลูกค้าและราคาท่ีเหมาะสม 
รวมถึงบริการหลงัการขายและความสัมพนัธ์ท่ีดีต่อลูกค้าจะช่วยให้สินคา้ของบริษทัมีอตัราการเติบโตและเป็นท่ี
ตอ้งการของตลาดทั้งในและต่างประเทศ 

 รายไดอ้ื่น ส าหรับปี 2566 จ านวน 10.41 ลา้นบาท ลดลง 26.08 ลา้นบาท หรือร้อยละ 71.46 จากปี 2565 สาเหตุ
หลกัเน่ืองจากในปี 2565 มีการโอนกลบัค่าเผื่อผลขาดทุนเงินให้กูยื้มแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั จ านวน 18.51 ลา้นบาท 
และรายไดจ้ากการขายเศษวสัดุลดลงจ านวน 5.42 ลา้นบาท มีการเพ่ิมขึ้นจากรายไดค้่าเช่าเพ่ิมขึ้นจ านวน 1.04 ลา้นบาท 
และดอกเบ้ียรับเพ่ิมขึ้นจ านวน 0.27 ลา้นบาท  

ตน้ทุนขายและก าไร (ขาดทุน) ขั้นตน้ 

ในปี 2566 บริษทัมีตน้ทุนขายจ านวน 512.17 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 39.18 ลา้นบาท หรือร้อยละ 52.57 จากปี 
2565 ตามยอดขายท่ีลดลง ขณะท่ีมีผลขาดทุนขั้นตน้จ านวน 132.19 ลา้นบาท ขาดทุนเพ่ิมขึ้น 29.30 ลา้นบาท เม่ือเทียบ
กับปี 2565  สาเหตุหลกัเกิดจากการตั้งส ารองด้อยค่าสินคา้ส าเร็จรูปคงเหลือให้เท่ากับมูลค่าสุทธิท่ีได้รับ (NRV) 
จ านวน 15.87 ลา้นบาท และค่าใชจ้่ายการผลิตต่อหน่วยท่ีเพ่ิมขึ้น เน่ืองจากการผลิตไม่เต็มก าลงัการผลิตในช่วงคร่ึงปี
แรก ทั้งน้ีบริษทัมีการปรับแผนการผลิตและตน้ทุนให้เหมาะสมกบัยอดขายและสภาวะการแข่งขนัอยา่งต่อเน่ือง  
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ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร 

ค่าใชจ้่ายในการขายและค่าใชจ้่ายในการบริหาร ส าหรับปี 2566 จ านวน 268.00 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 12.51 ลา้น
บาท หรือร้อยละ 4.46 สาเหตุหลกัเกิดจากการลดลงของค่าใชจ้่ายในการจดัจ าหน่ายจ านวน 29.03 ลา้นบาท หรือร้อย
ละ 61.79 เทียบกบัปีก่อน ซ่ึงเป็นผลต่อเน่ืองจากการลดลงของยอดขายต่างประเทศ ขณะท่ีค่าใช้จ่ายในการบริหาร
เพ่ิมขึ้นจ านวน 16.51 ลา้นบาท หรือร้อยละ 7.07 จากปีก่อน เน่ืองจากค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัพนกังาน และค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ ท่ี
เพ่ิมขึ้นจากการด าเนินงาน อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากค่าใชจ้่ายในการบริหารเพ่ิมขึ้นน้อยกว่าค่าใชจ้่ายในการขายท่ีลดลง 
เป็นเหตุให้ค่าใชจ้่ายในการขายและค่าใชจ้่ายในการบริหารโดยรวมลดลง 

ตน้ทุนทางการเงิน  

ตน้ทุนทางการเงินปี 2566 จ านวน 12.02 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจ านวน 3.83 ลา้นบาท จากปี 2565 สาเหตุหลกัเกิดจาก
การเพ่ิมขึ้นของดอกเบ้ียเงินกูยื้มระยะส้ันจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั (PM) โดยส าหรับปี 2566 บริษทัมีการจ่ายช าระ
ดอกเบ้ียให้แก่ PM จ านวน 11.16 ลา้นบาท   

3. ฐานะทางการเงิน 

สินทรัพย ์

สินทรัพยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีจ านวน 2,688.24  ลา้นบาท ประกอบดว้ย 

สินทรัพย์หมุนเวียน มีจ านวน 317.70 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 11.82 ของสินทรัพย์รวม ซ่ึงสินทรัพย์
หมุนเวียนท่ีเป็นเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจ านวน 29.33 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 1.09 ของสินทรัพยร์วม  
ลดลงจ านวน 133.29 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 81.96 เน่ืองจากบริษทัมีการจ่ายเงินลงทุนซ้ือท่ีดิน อาคารและ
อุปกรณ์ท่ีใชใ้นการด าเนินงาน จ านวนทั้งส้ิน 104.33 ลา้นบาท โดยแบ่งเป็นค่าบ ารุงรักษาอาคารส าหรับให้ STROM 
ใช้ประโยชน์ มูลค่าประมาณ 10.10 ลา้น ค่าบ ารุงรักษาเคร่ืองจกัรและปรับเปล่ียนอะไหล่ ประมาณ 38.30 ลา้นบาท 
และส่วนท่ีเหลือใชส้ าหรับซ้ือเคร่ืองจกัรประมาณ 55.93 ลา้นบาท ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนสุทธิจ านวน 78.37 ลา้น
บาท คิดเป็นร้อยละ 2.92 ของสินทรัพยร์วม ลดลงจ านวน 44.84 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 36.39 และสินคา้คงเหลือ
สุทธิ จ านวน 147.74 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 5.50 ของสินทรัพยร์วม ลดลงจ านวน 75.96 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 
33.96 สอดคลอ้งกบัยอดขายท่ีลดลง รวมถึงสินคา้ส่วนใหญ่ของบริษทัเป็นการผลิตตามค าส่ังซ้ือของลูกคา้ (Made-to-
Order) 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน  มีจ านวน 2,371 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 88.18 ของสินทรัพย์รวม ซ่ึงสินทรัพย์ไม่
หมุนเวียนท่ีเปล่ียนแปลงไดแ้ก่อาคารและอุปกรณ์ท่ีใชใ้นการด าเนินงาน-สุทธิ จ านวน 1,371.54 ลา้นบาท คิดเป็นร้อย
ละ 51.02 ของสินทรัพยร์วม ลดลงจ านวน 70.26 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 4.87 และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ี
ไม่ไดใ้ชใ้นการด าเนินงาน-สุทธิ จ านวน 199.93 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 7.44 ของสินทรัพยร์วม ลดลงจ านวน 10.84 
ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 4.87 

หน้ีสิน 

หน้ีสินรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 มีจ านวน 667.78 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 24.84 ของสินทรัพย์รวม 
ประกอบดว้ย 

หนี้สินหมุนเวียน มีจ านวน 301.17 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 11.20 ของสินทรัพยร์วม ไดแ้ก่ (1) เจา้หน้ีการคา้และ
เจา้หน้ีอ่ืนๆ จ านวน 96.18 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 3.58 เพ่ิมขึ้นจ านวน 61.82 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 279.90 
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เน่ืองจากมียอดส่ังซ้ือสินค้าเขา้มามากในช่วงไตรมาส 4/2566 โดยเฉพาะอย่างย่ิงเดือนธันวาคม ส่งผลให้มีการซ้ือ
วตัถุดิบมากขึ้นในช่วงเวลาดงักล่าว ท าให้ยอดเจา้หน้ีส้ินปี 2566 เพ่ิมสูงขึ้นเม่ือเทียบกบัส้ินปีก่อนหน้า  (2) เงินกูย้ืม
ระยะส้ันจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั จ านวน 200.00 ลา้นบาท จากการขอขยายระยะเวลาช าระคืนหน้ีออกไปอีก 1 ปี (3) 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี จ านวน 2.60 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.10 เพ่ิมขึ้นจ านวน 1.09 
ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 71.66 และ (4) ประมาณการหน้ีสินหมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน จ านวน 1.64 
ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.06 เพ่ิมขึ้นจ านวน 1.24 ลา้นบาท  

หนี้สินไม่หมุนเวียน  มีจ านวน 366.61 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 13.64 ของสินทรัพย ์ไดแ้ก่ หน้ีสินภาษีเงินไดร้อ
ตดับญัชี จ านวน 351.87 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 13.09 หน้ีสินตามสัญญาเช่า จ านวน 3.51 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 
0.13 และ ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 11.22 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.42 

ส่วนของผูถื้อหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566  มีจ านวน 2,020.46 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 75.15 ของสินทรัพยร์วม ลดลง 339.76 
ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 11.22 เม่ือเทียบกบัส้ินปี 2565 เน่ืองจากบริษทัมีผลการด าเนินงานขาดทุนสุทธิ 367.08 
ลา้นบาท ประกอบดว้ย ขาดทุนสะสมจ านวน 2,604.46 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 96.88 รายการองคป์ระกอบอื่นของ
ส่วนของผูถื้อหุ้นจ านวน 1,063.62 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 39.57 และทุนท่ีออกช าระแลว้หักส่วนต ่ามูลค่าหุ้นสามญั 
3,561.31 ลา้นบาท จากการแปลงใบส าคญัแสดงสิทธิเป็นหุ้นสามญัของบริษทั 

4.  งบกระแสเงินสดของบริษทั 

งบกระแสเงินสดของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษทัมีกระแสเงินสดลดลงสุทธิ 133.29 ลา้นบาท โดยมี
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 162.62 ลา้นบาท เป็นผลให้เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด
เท่ากบั 29.33 ลา้นบาท เกิดจากกระแสเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงานเท่ากบั 16.84 ลา้นบาท และกระแสเงิน
สดใช้ไปในกิจกรรมลงทุนสุทธิเท่ากับ 102.99 ล้านบาท ในขณะท่ีกระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน 
เท่ากบั 13.46 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงานปี 2565 จ านวน 16.84 ลา้นบาท มาจากขาดทุนส าหรับปีจ านวน 
372.85 ลา้นบาท ปรับปรุงดว้ยรายการกระทบยอดขาดทุนส าหรับปีเป็นเงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมด าเนินงาน โดย
รายการหลกัท่ีมีผลให้กระแสเงินสดเพ่ิมขึ้น ไดแ้ก่ ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน ลดลง 46.82 ลา้นบาท สินคา้
คงเหลือ ลดลง 120.52 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 291.39 สอดคลอ้งกบัยอดขายท่ีลดลง รวมถึงสินคา้ส่วนใหญ่ของ
บริษทัเป็นการผลิตตามค าส่ังซ้ือของลูกคา้ (Made-to-Order) เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืนเพ่ิมขึ้น 62.48 ลา้น
บาท เน่ืองจากมียอดส่ังซ้ือสินคา้เขา้มามากในช่วงไตรมาส 4/2566 โดยเฉพาะอยา่งย่ิงเดือนธนัวาคม ส่งผลให้มีการซ้ือ
วตัถุดิบมากขึ้นในช่วงเวลาดงักล่าว ท าให้ยอดเจา้หน้ีส้ินปี 2566 เพ่ิมสูงขึ้นเม่ือเทียบกบัส้ินปีก่อนหนา้   

กระแสเงินสดสุทธิที่ใช้ไปในกิจกรรมลงทุนปี 2566  จ านวน 102.99 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เป็นเงินจ่ายลงทุนซ้ือท่ีดิน 
อาคารและอุปกรณ์ จ านวน 104.33 ลา้นบาท โดยแบ่งเป็นค่าบ ารุงรักษาอาคารส าหรับให้ STROM ใชป้ระโยชน์ มูลค่า
ประมาณ 10.10 ลา้น ค่าบ ารุงรักษาเคร่ืองจกัรและปรับเปล่ียนอะไหล่ ประมาณ 38.30ลา้นบาท และส่วนท่ีเหลือใช้
ส าหรับซ้ือเคร่ืองจกัรประมาณ 55.93 ลา้นบาท และดอกเบ้ียรับจ านวน 0.74 ลา้นบาท  

กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงินปี 2566 จ านวน 13.46 ลา้นบาท เกิดจากดอกเบ้ียจ่าย 11.16 ลา้นบาท 
ให้แก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั และเงินจ่ายช าระหน้ีสินตามสัญญาเช่า จ านวน 2.30 ลา้นบาท 
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5. สภาพคล่อง 

ในปี 2566 บริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น 0.33 เท่า บริษทัไม่มีภาระหน้ีสินและดอกเบ้ียเงินกูจ้าก
สถาบนัการเงินมีเพียงดอกเบ้ียเงินกูจ้ากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง  

ในปี 2566 บริษทัมีอตัราส่วนเงินทุนหมุนเวียนเท่ากบั 1.05 เท่า ลดลงจากปี 2565 ท่ี 2.43 เท่า เน่ืองจากบริษทัมี
สินทรัพยห์มุนเวียนลดลง เน่ืองจากบริษทัมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงจากการจ่ายลงทุนซ้ือท่ีดิน อาคาร
และอุปกรณ์ และมียอดลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน และสินคา้คงเหลือลดลงตามการลดลงของยอดขาย 
ขณะท่ีบริษทัมียอดเจา้หน้ีการคา้เพ่ิมขึ้นจากการมียอดส่ังซ้ือสินคา้เขา้มามากในช่วงไตรมาส 4/2566 ส่งผลให้มีการซ้ือ
วตัถุดิบมากขึ้นในช่วงเวลาดงักล่าว  

บริษทัไดรั้บช าระหน้ีจากลูกหน้ีการคา้โดยเฉล่ีย 97 วนั ลูกหน้ีคงคา้งส่วนใหญ่เป็นหน้ีปกติท่ียงัไม่ถึงก าหนด
ช าระ มีระยะเวลาการจ่ายช าระหน้ีแก่เจา้หน้ีการคา้โดยเฉล่ียประมาณ 46 วนั ดีขึ้นกว่าปี 2565 ประมาณ 30 วนั เพราะ
บริษทัเร่ิมไดรั้บเครดิตจากเจา้หน้ีการคา้และอยู่ระหว่างการเจรจาเพ่ือขอขยายระยะเวลาเครดิตเพ่ิมเติมจากรายอ่ืน ๆ 
ระยะเวลาสินคา้คงคลงัโดยเฉล่ียประมาณ 173 วนั ซ่ึงเป็นช่วงท่ีบริษทัมีการผลิตสินคา้เพ่ิมขึ้นในช่วงไตรมาสสุดทา้ย 
โดยสินคา้คงคลงัดงักล่าว เป็นสินคา้ท่ีผลิตตามค าส่ังซ้ือ โดยรวมแลว้บริษทัมีวงจรเงินสด ประมาณ 224 วนั ปรับตวัลง
ลดจากปีท่ีผา่นมาประมาณ 74 วนั 

5.3 ประมาณการทางการเงินในปีปัจจุบัน 

-ไม่มี- 

5.4 รายช่ือผู้บริหาร และรายช่ือผู้ถือหุ้น 10 รายแรก 

รายช่ือผูบ้ริหาร 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทั ไทยฟิวเจอร์อินคอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) มีผูบ้ริหารจ านวนทั้งหมด 5 ท่าน ดงัน้ี 

ล าดับ รายช่ือผู้บริหาร1/ ต าแหน่ง 
1 คุณเผดจ็เกียรติ อ่ิมเดชา รักษาการกรรมการผูจ้ดัการ 
2 คุณชาคริต  หมวดมณี ผูอ้  านวยการโรงงานอาวุโส 
3 คุณบุญชยั สันนิธิลาวณัย ์ ประธานเจา้หนา้ท่ีฝ่ายการเงิน 
4 คุณสุทธิพงศ ์          กิตยารักษ ์ Assistant Strategy and Commercial Director 
5 คุณดวงกมล            วรดี Assistant Director 

ท่ีมา: ขอ้มูลของบริษทั 
หมายเหตุ: 1/ รายช่ือผูบ้ริหารตามนิยามของ ก.ล.ต. 

รายช่ือผูถื้อหุ้น 

รายช่ือผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั ไทยฟิวเจอร์อินคอร์ปอเรชั่น จ ากดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 24 สิงหาคม 2566 โดยมี
รายช่ือดงัน้ี 

ล าดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้นท่ีถือ 
ร้อยละเม่ือเทียบกบัทุนเรียก

ช าระแล้ว 

1 กลุ่มมหากิจศิริ 14,696,506,402 87.34 
    นายประยทุธ มหากิจศิริ 1,063,695 0.01 
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ล าดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้นท่ีถือ 
ร้อยละเม่ือเทียบกบัทุนเรียก

ช าระแล้ว 

    นางสุวิมล มหากิจศิริ 118,508,817 0.7 
    นางสาวอุษณีย์ มหากิจศิริ 303,697,894 1.8 
    นายเฉลิมชัย มหากิจศิริ 6,634,320,313 39.43 
    นางสาวอุษณา มหากิจศิริ 7,390,296,061 43.92 
    บริษัท เลควูด แลนด์ จ ากัด  229,637,046 1.36 
    บริษัท พีเอม็ กรุ๊ป จ ากัด 18,982,576 0.11 
2 บริษทั โทรีเซนไทย เอเยนตซี์ส์ จ ากดั (มหาชน) 753,000,000 4.48 
3 นายไพศาล แซ่ล่อ 154,930,943 0.92 
4 นางสุดใจ วุฒิศกัด์ิศิลป์ 89,600,000 0.53 
5 บริษทั ไทยเอน็วดีีอาร์ จ ากดั 78,850,327 0.47 
6 นายสุธี ล่ิมอติบูลย ์ 74,279,806 0.44 
7 นาง ณัฏณ์ฑมณ ยงคธ์ญัโรจน ์ 58,150,000 0.35 
8 บริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 23,228,883 0.14 
9 นายนพรัตน์ สุธรรมภาวดี 19,000,000 0.11 
10 นายธ ารง เหรียญศรีทองค า 12,234,100 0.07 
11. ผูถื้อหุ้นรายอ่ืนๆ 866,443,078 5.15 

รวม 16,826,223,539 100.00% 
หมายเหตุ:  ผูถื้อหุ้นกลุ่มมหากิจศิริ ประกอบดว้ย นายประยุทธ มหากิจศิริ นางสุวิมล มหากิจศิริ นางสาวอุษณีย ์มหากิจศิริ  นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ 
นางสาวอุษณา มหากิจศิริ บริษทั เลควูด แลนด ์จ ากดั และ บริษทั พีเอม็ กรุ๊ป จ ากดั  

ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ท่ีโดยพฤติการณ์มีอิทธิพลต่อการก าหนดนโยบาย การจัดการ หรือการด าเนินงานของบริษทั             
อยา่งมีนยัส าคญั ไดแ้ก่  

นายเฉลิมชัย มหากิจศิริ  กรรมการบริษทัซ่ึงเป็นตวัแทนผูถื้อหุ้นใหญ่ 
ต าแหน่งในบริษัทจดทะเบียน กรรมการและกรรมการผูอ้  านวยการใหญ่  

(ผูมี้อ านาจลงลายมือช่ือแทนบริษทัตามหนงัสือรับรองบริษทั) 

สัดส่วนการถือหุ้นของบริษัทใน บริษัท เลควูด แลนด์ จ ากัด 

รายช่ือผูถื้อหุ้น สัดส่วนการถือหุ้น % 
1. กลุ่มมหากิจศิริ 100.00 

สัดส่วนการถือหุ้นของบริษัทใน บริษัท พเีอ็ม กรุ๊ป จ ากัด 

รายช่ือผูถื้อหุ้น สัดส่วนการถือหุ้น % 

1. กลุ่มมหากิจศิริ 100.00 
 

5.5 ข้อมูลอ่ืนท่ีอาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอย่างมีนัยส าคัญ (ถ้ามี) 

-ไม่มี- 
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6. บุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันและ/หรือผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสียไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

ในการเขา้ท ารายการในคร้ังน้ี บริษทัจะตอ้งไดรั้บอนุมติัดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทั้งหมด
ของผูถื้อหุ้นท่ีมาประชุม และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีมีส่วนไดเ้สีย ซ่ึงผูถื้อหุ้นท่ีมี
ส่วนไดเ้สียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน มีดงัน้ี 

รายช่ือผูถื้อหุ้นท่ีมีส่วนไดเ้สียและ
ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

จ านวนหุน้ท่ีถือในบริษทั1/ 
ความสัมพนัธ์กบัคู่สัญญาในการท ารายการ 

จ านวนหุน้ (หุ้น) สัดส่วน (%) 

1. บริษทั พีเอม็ กรุ๊ป จ ากดั 18,982,576 0.11 เป็นคู่สัญญาในการเขา้ท ารายการจ าหน่าย
ท่ีดินของบริษทัในคร้ังน้ี 

2. บริษทั เลควูด แลนด ์จ ากดั 229,637,046 1.36 - กลุ่มมหากิจศิริถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 
100 ของหุ้นท่ีออกจ าหน่ายและช าระแลว้
ทั้งหมดของ บริษทั เลควูด แลนด์ จ ากดั 
โดยนายเฉลิมชัย มหากิจศิริ ถือหุ้นใน
สัดส่วนร้อยละ 92.22 และ นางสาว
อุษณีย์ มหากิจศิริและนางสาวอุษณา 
มหากิจศิริ ถือหุ้นเท่ากนัในสัดส่วนร้อย
ละ 3.45  

- มีกรรมการร่วมกันกับ TFI จ านวน 2 
ท่าน ไดแ้ก่ นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ และ
นางสาวอุษณีย ์มหากิจศิริ 

3. บริษทั โทรีเซนไทย เอเยนต์ซีส์ 
จ ากดั (มหาชน) 

753,000,000 4.48 - กลุ่มมหากิจศิริถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 

30.88 ของหุ้นท่ีออกจ าหน่ายและช าระ

แลว้ทั้งหมดของ บริษทั โทรีเซนไทย เอ

เยนตซี์ส์ จ ากดั (มหาชน)2/  

- มีกรรมการร่วมกันกับ TFI จ านวน 2 

ท่าน ไดแ้ก่ นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ และ

นายกมลสุทธ์ิ ทพัพะรังสี 

4. นายเฉลิมชยั มหากิจศิริ 6,634,320,313 39.43 - ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการของ PM 
และเป็นผู ้ถือหุ้นใหญ่ของ PM ร้อยละ 
69.50 ของหุ้นท่ีออกจ าหน่ายและช าระ
แลว้ทั้งหมดของ PM 

- ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการของ TFI 
และเป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ของ TFI 

5. นางสาวอุษณีย ์มหากิจศิริ 303,697,894 1.80 - ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการของ PM 
- ด ารงต าแหน่งเป็นรองประธานกรรมการ
ของ TFI 



 29 
 

รายช่ือผูถื้อหุ้นท่ีมีส่วนไดเ้สียและ
ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

จ านวนหุน้ท่ีถือในบริษทั1/ 
ความสัมพนัธ์กบัคู่สัญญาในการท ารายการ 

จ านวนหุน้ (หุ้น) สัดส่วน (%) 

6. นางสาวอุษณา มหากิจศิริ 7,390,296,061 43.92 - เป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ของ PM โดยถือหุ้นเป็น
สั ด ส่ ว น ร้ อ ย ล ะ  20.00 ข อ ง หุ้ น ท่ี
ออกจ าหน่ายและช าระแล้วทั้งหมดของ 
PM 

- เป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ของ TFI 

7. นางสุวิมล มหากิจศิริ 118,508,817 0.70 - เป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ของ PM โดยถือหุ้นเป็น
สั ด ส่ ว น ร้ อ ย ล ะ  10.50 ข อ ง หุ้ น ท่ี
ออกจ าหน่ายและช าระแล้วทั้งหมดของ 
PM 

- ภรรยาของนายประยุทธ มหากิจศิริ และ
เป็นมารดาของนางสาวอุษณีย ์มหากิจศิริ 
นายเฉลิมชัย มหากิจศิริ และนางสาว
อุษณา มหากิจศิริ 

8. นายประยทุธ มหากิจศิริ 1,063,695 0.01 - ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการของ PM 
- สามีของนางสุวิมล มหากิจศิริ และเป็น
บิดาของนางสาวอุษณีย ์มหากิจศิริ นาย
เฉลิมชัย มหากิจศิริ และนางสาวอุษณา 
มหากิจศิริ 

รวม 15,449,506,402 91.82  
หมายเหตุ:  1/ ขอ้มูล ณ 24 สิงหาคม 2566 

2/ ขอ้มูล ณ 30 ธนัวาคม 2565 

7. การประเมินราคาสินทรัพย์โดยผู้ประเมินราคาอิสระในกรณีเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ท่ีมี
ความส าคัญขั้นพื้นฐานในรูปของมูลค่าของตัวสินทรัพย์เช่น อสังหาริมทรัพย์ 

บริษทัมีการจา้งผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย ให้ประเมินมูลค่าของท่ีดินท่ีจะจ าหน่าย ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินท่ีอยู่ในรายช่ือ
บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นในตลาดทุนและผูป้ระเมินหลกัท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ทั้งน้ี ผู ้
ประเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระทั้ง 2 ราย ไดเ้ลือกใช้วิธีการเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) โดยผูป้ระเมิน
ทรัพยสิ์น และราคาประเมินท่ีดินจากผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระ จ านวน 2 ราย มีดงัต่อไปน้ี  

1) บริษทั ไทยประเมินราคา ลินน์ ฟิลลิปส์ จ ากัด (“TPA”) ซ่ึงเป็นผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระ ตามรายงาน
ประเมินราคาท่ีดินจ านวน 1 แปลง เน้ือท่ีรวม 1 ไร่ 3 งาน 79 ตารางวา (779 ตารางวา) ลงวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2567 
ราคาประเมินท่ีดินเท่ากบั 116,850,000.00 บาท หรือตารางวาละ 150,000.00 บาท 

โดยคดัเลือกขอ้มูลตลาดของท่ีดินเปล่าท่ีมีท าเลท่ีตั้งและลกัษณะใกลเ้คียงกนักบัสินทรัพยท่ี์จะจ าหน่ายไปส าหรับ
การท ารายการในคร้ังน้ีมาเป็นขอ้มูลท่ีใชส้ าหรับวิเคราะห์เปรียบเทียบจ านวน 5 รายการ โดยมีรายละเอียดที่ดินท่ี
ใชใ้นการเปรียบเทียบเพื่อประเมินราคาตลาด ของขอ้มูล ณ เดือนกุมภาพนัธ์ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 
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รายละเอียด ทรัพย์สิน 
ที่ประเมิน 

ข้อมูลเปรียบเทียบ 

1 2 3 4 5 

ลักษณะ
ทรัพย์สิน 

ทีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า 

ท าเลที่ตั้ง ถนนเทพรัตน 
(ทล.34) กม.13 

ถนนเทพรัตน 
(ทล.34) กม.15 

ถนนเทพรัตน 
(ทล.34) กม.21 

ถนนเทพรัตน 
(ทล.34) กม.6 

ถนนเทพรัตน 
(ทล.34) กม.11 

ถนนเทพรัตน 
(ทล.34) กม.11 

เน้ือที่ดิน (ไร่-
งาน-ตรว.)  

1-3-79 ไร่ 2-1-0 ไร่ 5 ไร่ 27-2-42 ไร่ 3-3-36 ไร่ 16-0-96 ไร่ 

ขนาดหน้ากว้าง  หนา้กวา้ง 75 
เมตร 

หนา้กวา้ง 35 
เมตร 

หนา้กวา้ง 44 
เมตร 

หนา้กวา้ง 100 
เมตร 

หนา้กวา้ง 40 
เมตร 

หนา้กวา้ง 77 
เมตร 

ราคาเสนอขาย - ตารางวาละ 
190,000.- บาท 

ตารางวาละ 
125,000.- บาท 

ตารางวาละ 
180,000.- บาท 

ตารางวาละ 
150,000.- บาท 

ตารางวาละ 
160,000.- บาท 

จากนั้น TPA ไดใ้ห้คะแนนสินทรัพยท่ี์ประเมินกบัขอ้มูลเปรียบเทียบจากองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่าของ
แต่ละสินทรัพย ์ได้แก่ ท าเลและท่ีตั้ง (ร้อยละ 30) ขนาดและรูปร่าง (ร้อยละ 20) ระดับท่ีดิน (ร้อยละ 15) การ
คมนาคม (ร้อยละ 10) ระบบสาธารณูปโภค (ร้อยละ 10) และลกัษณะการใช้ประโยชน์ของท่ีดิน (ร้อยละ 15) 
จากนั้ นให้คะแนนโดยวิธีถ่วงน ้ าหนัก Weighted Quality Score (WQS) ซ่ึงเป็นการเปรียบเทียบทรัพย์สินท่ี
ประเมินมูลค่ากบัขอ้มูลเปรียบเทียบดว้ยระดบัคะแนนคุณภาพในดา้นต่างๆ โดยการแจกแจงความส าคญัของตวั
แปรหรือปัจจยัท่ีมีผลต่อมูลค่าของทรัพยสิ์นเพื่อวิเคราะห์หามูลค่าของทรัพยสิ์น  จากนั้นท าการพิจารณามูลค่า
สินทรัพยท่ี์ประเมินมูลค่าโดยวิเคราะห์จากคะแนนคุณภาพและราคาของขอ้มูลเปรียบเทียบ โดยมีรายละเอียดการ
ค านวณดงัน้ี 

ข้อมูลเปรียบเทียบ ที่ดิน 1 ที่ดิน 2 ที่ดิน 3 ที่ดิน 4 ที่ดิน 5 
ทรัพย์สินที่
ประเมินราคา 

ราคาเสนอขาย 190,000 125,000 180,000 150,000 160,000  
ราคาปรับ 175,000 110,000 170,000 140,000 150,000 

ค่าตัวแปรทางคณติศาสตร์ 
R Square 0.9314 Intercept -238889.28 

Std. Div. 7,885.48 Slope 594.0111 

ราคาที่ดิน (บาท/ตรว.)  150,188 

ราคาที่ดิน ปัดเศษ (บาท/ตรว.)  150,000 

รวมราคาที่ดิน  116,850,000 

จากการวิเคราะห์ข้อมูลเปรียบเทียบทรัพยสิ์นขา้งต้น TPA ประเมินราคาท่ีดินตามวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
(Market Approach) มีราคาประเมินเท่ากบัตารางวาละ 150,000 บาท หรือคิดเป็นมูลค่ารวมทั้งส้ิน 116.85 ลา้นบาท 

2) บริษทั ชาเตอร์ แวลูเอชัน่ แอนด์ คอนซัลแตนท์ จ ากดั (“CHARTERED”) ซ่ึงเป็นผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระ 
ตามรายงานประเมินราคาท่ีดินจ านวน 1 แปลง เน้ือท่ีรวม 1 ไร่ 3 งาน 79 ตารางวา (779 ตารางวา) ลงวนัท่ี 16 
กุมภาพนัธ์ 2567 ราคาประเมินท่ีดินเท่ากบั 77,900,000.00 บาท หรือตารางวาละ 100,000.00 บาท  
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โดยคดัเลือกขอ้มูลตลาดของท่ีดินเปล่าท่ีมีท าเลท่ีตั้งและลกัษณะใกลเ้คียงกนักบัสินทรัพยท่ี์จะจ าหน่ายไปส าหรับ
การท ารายการในคร้ังน้ีมาเป็นขอ้มูลท่ีใชส้ าหรับวิเคราะห์เปรียบเทียบจ านวน 4 รายการ โดยมีรายละเอียดที่ดินท่ี
ใชใ้นการเปรียบเทียบเพื่อประเมินราคาตลาด ของขอ้มูล ณ เดือนกุมภาพนัธ์ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

รายละเอียด ทรัพย์สิน 
ที่ประเมิน 

ข้อมูลเปรียบเทียบ 

1 2 3 4 

ลักษณะ
ทรัพย์สิน 

ทีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า ท่ีดินว่างเปล่า 

ท าเลที่ตั้ง ถนนบางนา-
ตราด (ทล.34) 
กม.13 

ถนนบางนา-ตราด 
(ทล.34) กม.10+900 

ถนนบางนา-
ตราด (ทล.34) 
กม.18+250 

ซอยไม่มีช่ือ 
กม.19+675 

ถนนบางนา-ตราด 
(ทล.34) กม.
20+200 

เน้ือที่ดิน (ไร่-
งาน-ตรว.)  

1-3-79 ไร่ 
10-0-80.0 ไร่ 
(4,080.0 ตารางวา) 

11-0-00.0 ไร่ 
(4,400.0 ตาราง
วา) 

9-2-18.8 ไร่ 
(3,818.8 ตาราง
วา)  

 2-2-26.5 ไร่ 
(1,026.5 ตาราง
วา) 

ขนาดกวา้ง x ลึก 
(ม.) 

กวา้ง 75.00 × 
70.00 เมตร 

กวา้ง 100.00 × 
163.00 เมตร 

กวา้ง 76.00 × 
231.00 เมตร 

กวา้ง 100.00 × 
152.00 เมตร  

กวา้ง 28.00 × 
144.00 เมตร 

ราคาเสนอขาย - 170,000.-บาท/
ตารางวา 

136,363.-บาท/
ตารางวา 

65,479.-บาท/
ตารางวา 

120,000.-บาท/
ตารางวา 

จากนั้น CHARTERED ไดใ้ห้คะแนนสินทรัพยท่ี์ประเมินกบัขอ้มูลเปรียบเทียบจากองคป์ระกอบท่ีมีผลกระทบตอ่
มูลค่าของแต่ละสินทรัพย ์ไดแ้ก่ ท าเลท่ีตั้ง  (ร้อยละ 30) ลกัษณะทางกายภาพ  (ร้อยละ 40) ระบบสาธารณูปโภค 
(ร้อยละ 0) และลกัษณะการใชป้ระโยชน์ของท่ีดิน (ร้อยละ 30) จากนั้นให้คะแนนโดยวิธีถ่วงน ้ าหนกั Weighted 
Quality Score (WQS)  ซ่ึงเป็นการเปรียบเทียบทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ากบัขอ้มูลเปรียบเทียบดว้ยระดบัคะแนน
คุณภาพในด้านต่างๆ โดยการแจกแจงความส าคญัของตัวแปรหรือปัจจัยท่ีมีผลต่อมูลค่าของทรัพย์สินเพื่อ
วิเคราะห์หามูลค่าของทรัพยสิ์น ซ่ึงรายละเอียดของขอ้มูลตลาดท่ีน ามาเปรียบเทียบและการให้คะแนน WQS สรุป
ไดด้งัน้ี 

ข้อมูลเปรียบเทียบ ที่ดิน 1 ที่ดิน 2 ที่ดิน 3 ที่ดิน 4 
ทรัพย์สินที่
ประเมิน
ราคา 

สัดส่วนคะแนนเทียบกับทรัพย์สิน 0.8889 0.9697 1.0847 0.9552 1.0000 
ราคาที่ได้ปรับแก้แล้ว 133,333 116,364 65,085 100,299 N/A 
 สูตรค านวณทางคณิตศาสตร์ (IF, ABS) 80 20 50 30 180 
 สัดส่วน 0.4444 0.1111 0.2778 0.1667 1.0000 
 Inverse 2.2500 9.0000 3.6000 6.0000 20.8500 
การให้ค่าคะแนนถ่วงน ้าหนัก 10.79% 43.17% 17.27% 28.78% 1.00 
มูลค่าจากการให้น ้าหนกั 14,388 50,229 11,238 28,863 104,718 
มูลค่าท่ีประเมนิตารางวาละ (ปัดเศษ) 100,000 
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จากการวิเคราะห์ขอ้มูลเปรียบเทียบทรัพยสิ์นขา้งตน้ CHARTERED ประเมินราคาท่ีดินตามวิธีเปรียบเทียบราคา
ตลาด (Market Approach) มีราคาประเมินเท่ากบัตารางวาละ 100,000 บาท หรือคิดเป็นมูลค่ารวมทั้งส้ิน 77.90 
ลา้นบาท 

ทั้งน้ี ราคาประเมินท่ีดินตามการประเมินของกรมธนารักษ ์เท่ากบั 58,425,000.00 บาท หรือตารางวาละ 75,000.00 บาท 

8. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการท่ีเกี่ยวโยงกันท่ีระบุถึงความสมเหตุสมผล และ
ประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทเม่ือเปรียบเทียบกับการตกลงเข้าท ารายการกับบุคคลภายนอกท่ีเป็นอิสระ 

คณะกรรมการไดพิ้จารณาแลว้มีความเห็นว่าธุรกรรมการจ าหน่ายท่ีดินให้กบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัในคร้ังน้ี เป็นการ
แปลงสินทรัพยท่ี์ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ของบริษทัให้เป็นเงินทุนส าหรับธุรกิจของบริษทั เพ่ือใชช้ าระภาระหน้ีสินท่ีมีอยู่
แก่ PM ซ่ึงจะท าให้บริษทัมีตน้ทุนทางการเงินท่ีลดลง โดยคณะกรรมการไดพ้ิจารณาแลว้ว่าบริษทัไม่มีความจ าเป็นใน
การใช้ท่ีดินดงักล่าวในการด าเนินธุรกิจ ประกอบกบัพิจารณาถึงศกัยภาพในการใช้ประโยชน์บนท่ีดินดงักล่าว จะ
ก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อบริษทัและผูถื้อหุ้น ทั้งในดา้นโครงสร้างเงินทุน ตน้ทุนทางการเงิน และสินทรัพยข์อง
บริษทัไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพสูงสุดหากมีการจ าหน่ายท่ีดินดงักล่าวออกไป โดยมีรายละเอียดประกอบการพิจารณา 
ดงัน้ี 

1) บริษทัมีหน้ีสินหมุนเวียนลดลงและมีฐานะทางการเงินท่ีดีขึ้น ท าให้อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (D/E 

Ratio) ลดลง 

บริษทัจะมีหน้ีสินหมุนเวียนลดลงจ านวน 94.80 ลา้นบาท สะทอ้นถึงฐานะทางการเงินท่ีดีขึ้น ท าให้อตัราส่วนหน้ีสิน
ต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (D/E Ratio) ลดลงจาก 0.33 เท่า เหลือ 0.28 เท่า โดยมีประมาณการของการค านวณของอตัราส่วน
หน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น ดงัน้ี 

รายการ 
(หน่วย: ล้านบาท) 

งบการเงินของบริษัท ณ 31 ธ.ค. 2566 
(ตรวจสอบแล้ว) 

ก่อนท ารายการ หลังท ารายการ 
สินทรัพยร์วม - ก่อนท ารายการ 
หกั มูลค่าตามบญัชีของท่ีดินท่ีจะจ าหน่าย 
หกั ค่าใชจ้่ายในการโอนท่ีดินท่ีจะจ าหน่าย 
บวก เงินสดรับจากการจ าหน่ายท่ีดิน 
หกั เงินสดจ่ายช าระหน้ีแก่ PM 

2,688.24 
- 
- 
- 
- 

2,688.24 
(74.01) 

(2.58) 
97.38 

(94.80) 
สินทรัพย์รวม – หลังท ารายการ 2,688.24 2,614.23 

หน้ีสินรวม - ก่อนท ารายการ 
ช าระหน้ีแก่ PM บางส่วน 

667.78 
- 

667.78 
 (94.80) 

หนีสิ้นรวม – หลังท ารายการ 667.78 572.98 

ส่วนของผูถื้อหุ้น – ก่อนท ารายการ 
ก าไรสุทธิจากการจ าหน่ายท่ีดิน 

2,020.47 
- 

2,020.47 
20.79 

ส่วนของผู้ถือหุ้น – หลังท ารายการ 2,020.47 2,041.26 

D/E Ratio 0.33 0.28 
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หมายเหตุ: ตารางน้ีแสดงถึงผลกระทบจากการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยใ์นการท ารายการในคร้ังน้ี โดยอา้งอิงจากงบการเงินบริษทั ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2566 เท่านั้น มิไดค้  านึงถึงกรณีท่ี TFI อาจกูยื้มเพ่ิมเติมในอนาคต 

2) ลดค่าใชจ้่ายดอกเบ้ียบางส่วน 

เน่ืองจากบริษทัมีเงินกู้ยืมระยะส้ันจาก PM จ านวน 200.00 ล้านบาท คิดดอกเบ้ียอตัราเฉล่ีย MOR ของ 5 ธนาคาร
พาณิชยใ์นประเทศ ลบร้อยละ 2 ต่อปี เป็นระยะเวลา 1 ปี โดยบริษทัจะช าระเงินกูย้ืมบางส่วน โดยใชเ้งินท่ีไดจ้ากการ
จ าหน่ายสินทรัพยใ์นคร้ังน้ี จ านวน 94.80 ล้านบาท ท าให้เงินต้นคงเหลือประมาณ 105.20 ล้านบาท ซ่ึงจะท าให้
ประหยดัค่าใชจ้่ายดอกเบ้ียปีละประมาณ 5.26 ลา้นบาท หรือมีค่าใชจ้่ายดอกเบ้ียลดลงร้อยละ 47.34 ดงัท่ีแสดงในตาราง
ดา้นล่าง 

ตารางประมาณการดอกเบ้ียท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น กรณีท่ีบริษทัขอขยายระยะเวลาเงินกูยื้มไปอีก 1 ปี 
กรณีเปรียบเทียบ ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ีย 

(ลา้นบาท) 
ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ีย  
ลดลงร้อยละ (%) 

เงินตน้ 200.00 ลา้นบาท  11.11  
เงินตน้คงเหลือ 105.20 ลา้นบาท 5.85  
ส่วนต่างดอกเบีย้ 5.26 (47.34) 

หมายเหตุ: อตัราดอกเบ้ียเฉลี่ย MOR ของ 5 ธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ ลบ ร้อยละ 2 เท่ากบัร้อยละ 5.562 ต่อปี ณ วนัท่ี 22 กุมภาพนัธ์ 
2567 

3) สามารถสร้างผลตอบแทนจากท่ีดินท่ีไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ 

บริษทัไดเ้ขา้ซ้ือสินทรัพยท่ี์ดินดงักล่าวในปี 2545 ซ่ึงเป็นการซ้ือท่ีดินเขา้มา เน่ืองจากบริษทัมีสภาพคล่องคงเหลือใน
ช่วงเวลานั้น โดยในปัจจุบนับริษทัยงัไม่ไดเ้ขา้พฒันาหรือใชป้ระโยชน์ใดๆ ในการประกอบธุรกิจของบริษทั ประกอบ
กบัปัจจุบนัธุรกิจของบริษทัมียอดขายและยอดก าลงัการผลิตลดลงตามสภาวะการแข่งขนัท่ีเพ่ิมสูงขึ้น ส่งผลให้ขนาด
ของโรงงานหรือพ้ืนท่ีใชส้อย จ านวนเคร่ืองจกัรอุปกรณ์ และส่ิงอ านวยความสะดวกเพียงพอต่อก าลงัการผลิต ดงันั้น 
การเสนอขายท่ีดินดงักล่าวของบริษทั จึงถือเป็นโอกาสของบริษทัที่จะจ าหน่ายสินทรัพย ์ซ่ึงเป็นท่ีดินว่างเปล่าท่ีบริษทั
ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ในการประกอบธุรกิจ และไม่มีแผนท่ีจะพฒันาหรือใชป้ระโยชน์ในท่ีดินดงักล่าวในอนาคต ซ่ึงจะ
ท าให้บริษทัสามารถสร้างผลตอบแทนจากท่ีดินท่ีไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ให้เกิดประโยชน์สูงสุด 

ในดา้นของราคาซ้ือขายท่ีดิน มีความเห็นว่าราคาซ้ือขายท่ีดินมีความสมเหตุสมผล โดยเป็นราคาท่ีสองฝ่ายตกลงกนั 
เท่ากบั 97,375,000.00 บาท หรือตารางวาละ 125,000.00 บาท ซ่ึงไดมี้การอา้งอิงค่าเฉล่ียของราคาประเมินท่ีประเมิน
โดยผูป้ระเมินทรัพยสิ์นอิสระสองราย โดยราคาประเมินทรัพยสิ์นจาก TPA อยู่ท่ี 150,000.00 บาทต่อตารางวา และ
ราคาประเมินทรัพยสิ์นจาก CHARTERED อยู่ท่ี 100,000.00 บาทต่อตารางวา ทั้งน้ี วิธีการประเมินทั้งสองรายไดใ้ช้
วิธีการประเมินโดยวิธีการคิดจากวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) ซ่ึงเป็นวิธีน าทรัพยสิ์นท่ีเทียบเคียงกนั
ท่ีมีการซ้ือขายกนัในตลาดจ านวนหน่ึงมาใชวิ้เคราะห์และเปรียบเทียบ เพ่ือให้ไดร้าคาประเมินทรัพยสิ์นท่ีเหมาะสม
ออกมา ในขณะท่ีตน้ทุนการไดม้าของท่ีดินเท่ากบั 74,050,000 บาท ซ่ึงหากมีการจ าหน่ายท่ีดิน จะท าให้บริษทัมีก าไร
จากการจ าหน่ายท่ีดิน (หลงัหกัค่าธรรมเนียมต่างๆ) ประมาณ 20,790,000 บาท 

ส าหรับแผนการช าระคืนหน้ีเงินกูยื้มส่วนท่ีเหลือกบั PM คณะกรรมการบริษทัมีความเห็นว่าจะด าเนินการขอขยาย
ระยะเวลาการกูย้ืมกบั PM ต่อไปอีก โดยในปัจจุบนั บริษทัไดด้ าเนินการรักษาลูกคา้เดิมและพยายามหาลูกคา้เพ่ิมเติม 
รวมถึงพฒันาประสิทธิภาพในการผลิต และบริหารจดัการตน้ทุนให้ดีขึ้น เพ่ือให้กระแสเงินสดจากการด าเนินงานดีขึ้น 
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ซ่ึงจะท าให้ลดการกู้ยืมเงินจากบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน นอกจากน้ี คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่าบริษัทควร
ด าเนินการจ าหน่ายท่ีดินแปลงดงักล่าว เพ่ือน าเงินท่ีไดรั้บไปช าระหน้ีเงินกูยื้มท่ีมีอยูแ่ก่ PM บางส่วน ซ่ึงจะท าให้บริษทั
ลดภาระค่าใชจ้่ายไปประมาณ 5.26 ลา้นบาท ซ่ึงจะท าให้บริษทัมีกระแสเงินสดท่ีมากขึ้น โดยบริษทัประเมินว่าบริษทั
ไม่มีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งกูยื้มเงินระยะส้ันอีก หากไดรั้บการขยายระยะเวลาการกูยื้มจาก PM เน่ืองจากบริษทัมีการ
บริหารสภาพคล่องไดดี้ขึ้นในปี 2566 และคาดว่าจะคงการบริหารสภาพคล่องไวไ้ดใ้นอนาคต และบริษทัไม่ไดมี้แผน
ท่ีจะลงทุนอยา่งมีนยัส าคญัใดๆ นอกเหนือจากลงทุนตามการด าเนินงานทัว่ไป 

งบกระแสเงินสด : (หน่วย : ล้านบาท) ปี 2565 ปี 2566 
กระแสเงินสดสุทธิ (ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน (214.45) (16.84) 
กระแสเงินสดสุทธิ (ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกิจกรรมลงทุน (15.45) (102.99) 
กระแสเงินสดสุทธิ (ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน 192.19 (13.46) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ (37.74) (133.29) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 200.36 162.62 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินปี 162.62 29.33 

ทั้งน้ี คณะกรรมการบริษทัไดพิ้จารณาถึงรายงานประเมินทรัพยสิ์นจากผูป้ระเมินทั้งสองราย ซ่ึงเป็นบริษทัผูป้ระเมินท่ี
อยูใ่นรายช่ือบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นในตลาดทุนและผูป้ระเมินหลกัท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 
โดยพิจารณาแลว้มีความเห็นว่าราคาประเมินของผูป้ระเมินทรัพยสิ์นทั้งสองราย มีความเหมาะสมท่ีใชอ้า้งอิงในการ
ก าหนดราคาซ้ือขาย เน่ืองจากผูป้ระเมินทั้งสองรายผา่นการเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. รวมถึงไดใ้ชวิ้ธีการประเมิน
ท่ีเหมาะสมโดยวิธีการคิดจากวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) ซ่ึงไดมี้การน าทรัพยสิ์นท่ีอยู่ในบริเวณ
ใกลเ้คียงมาใช้ในการเปรียบเทียบราคาตลาด นอกจากน้ี คณะกรรมการบริษทัไดพิ้จารณาถึงรายงานของท่ีปรึกษา
การเงินอิสระ โดยมีความเห็นสอดคลอ้งกบัท่ีปรึกษาการเงินอิสระว่าการท ารายการมีความสมเหตุสมผลและเป็น
ประโยชน์ต่อบริษทั 

คณะกรรมการบริษทัจึงมีความเห็นว่าการท ารายดงักล่าวมีความจ าเป็นและสมเหตุสมผล โดยไดพ้ิจารณารายละเอียด
การเขา้ท ารายการ ส่ิงตอบแทนท่ีจะไดรั้บ และผลประโยชน์ท่ีคาดว่าจะไดรั้บ ซ่ึงไดยึ้ดประโยชน์สูงสุดของบริษทัและ
ผูถื้อหุ้นของบริษทัเป็นส าคญั โดยส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บมีการอา้งอิงราคาประเมินทรัพยสิ์นจากผูป้ระเมินทรัพยสิ์น
อิสระสองราย โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด ซ่ึงราคาประเมินดงักล่าวถือเสมือนกบัเป็นราคาท่ีใกลเ้คียงกบัการท า
รายการกบับุคคลภายนอก ดงันั้น คณะกรรมการบริษทัจึงมีมติเป็นเอกฉันท์ให้น าเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้นเพ่ือขอ
อนุมติัการจ าหน่ายท่ีดินดงักล่าว เพ่ือน าเงินท่ีไดรั้บไปช าระหน้ีเงินกูยื้มท่ีมีอยูแ่ก่ PM บางส่วน  

9. คดีหรือข้อเรียกร้องท่ีมีสาระส าคัญซ่ึงอยู่ระหว่างด าเนินการ 

-ไม่มี- 

10. ผลประโยชน์หรือรายการท่ีเกี่ยวข้องกันระหว่างบริษัทจดทะเบียนกับกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นท่ีถือหุ้นท้ัง
ทางตรงและทางอ้อมตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป 

รายการระหว่างกนัระหว่างบริษทั กบับคุคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับงวด 12 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 และ
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  มีรายละเอียด ดงัน้ี 
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11. สรุปสาระส าคัญของสัญญาท่ีส าคัญๆ ในช่วง 2 ปีที่ผ่านมา 

ในช่วงระยะเวลา 2 ปี ท่ีผ่านมา บริษทัไม่มีการเขา้ท ารายการท่ีเป็นสาระส าคญั นอกเหนือไปจากการด าเนินธุรกิจอนั
เป็นปกติ 

12. แบบหนังสือมอบฉันทะท่ีให้ผู้ถือหุ้นเลือกออกเสียงลงคะแนนได้ พร้อมเสนอช่ือกรรมการตรวจสอบอย่างน้อย 1 ราย
เป็นผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือหุ้น 

ปรากฎตามส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 7 

     (หน่วย: ลา้นบาท) 

ช่ือและความสัมพนัธ์ ลักษณะรายการ 
การเคล่ือนไหว
ของรายการ 

2566 2565 
ความจ าเป็นและ
สมเหตุสมผล 

บริษทั พีเอม็ กรุ๊ป จ ากดั                  

โดยมีผูถ้ือหุ้นและกรรมการร่วมกนั 

บริษทักูยื้มเงินระยะสั้นจ านวน 200 ลา้น

บาท  ใน รูปตั๋วสัญญาใช้ เ งิน  ไม่ มี

หลักประกัน โดยมีก าหนดจ่ายคืนเมื่อ

ทวงถาม ดอกเบ้ียร้อยละ MOR-2 ต่อปี 

ยอดยกมา 
กูเ้พ่ิมระหว่างปี 
จ่ายช าระหว่างปี 
ยอดคงเหลือ 
ดอกเบ้ียจ่าย 

200 
- 
- 

    200 
11.16 

- 
200 
- 

    200 
5.86 

เพื่อใชเ้ป็นเงินทุน
หมุนเวียนใน
กิจการ  
 
 

บริษทั ไทยฟิลม์บงัคลาเทศ จ ากดั                 

โดยบริษทัเป็นผูถ้ือหุ้น 

บริษัทมีเงินให้กู้ยืมจ านวน 37.97 ล้าน

บาท  และได้ตั้ งค่าเผ่ือผลขาดทุนด้าน

เครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้ นเต็มจ านวน 

โดยในปี 2565 ได้รับช าระ 18.51 ล้าน

บาท และส่วนท่ีเหลือตดัจ าหน่าย 19.46 

ลา้นบาท  

ยอดยกมา 
หกั ค่าเผื่อผล
ขาดทุน 
รับช าระ/โอนกลบั 
ตดัจ าหน่าย 
ยอดคงเหลือ 

- 
- 
 
- 
- 
- 

37.97 
- 
 

(18.51) 
(19.46) 

- 

 

บริษทั สตรอม (ประเทศไทย) จ ากดั 

โดยมีผูถ้ือหุ้นและกรรมการร่วมกนั 

บริษัทให้เช่าพ้ืนท่ีอาคารและท่ีจอดรถ 

2,961.72 ตารางเมตร ระยะเวลาเช่า 3 ปี 

รายไดค้่าเช่า 3.94 -  


